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Volle Sonne tagsuber - Haus in bester Lage!
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KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 642 m2
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Auf einen Blick

25053018 895.000 EUR

ca. 133 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1958 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 85 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 202.00 kWh/m2a
G
03.03.2035
1958
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@
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Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wohnen Sie im begehrten Villenviertel Kiels - in einem Umfeld von hoher Lebensqualitat
und in der Nahe zur Kieler Forde!

Das angebotene Einfamilienhaus prasentiert sich gepflegt und harmonisch. Es befindet
sich in ruhiger Lage in einem der beliebtesten Stadtviertel Kiels, eingebettet in einen
blickgeschutzten Garten.

Insgesamt sechs Zimmer sowie ein Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC stehen
Ihnen fur Ihr Familienleben zur Verfligung. Die sinnvolle Aufteilung der Wohnflache und
die Vielzahl der Raume erlauben Ihnen ein hohes Maf3 an Flexibilitat und Grol3zugigkeit.

Viel Funktionalitat zeigt sich bereits im Erdgeschoss. Der Windfang empfangt seine
Bewohner und fihrt sie direkt in den zentralen Flur, Garderobe und Gaste-WC liegen am
Weg. Die Kiche als geschlossener Bereich wirkt freundlich und einladend. Eine
integrierte Sitzecke kénnen Sie unbeengt nutzen. Wohnkiiche und Abstellraum liegen
nebeneinander, so dass Ilhre Wege zu den Haushaltsgegenstanden nicht weit ist. Zentral
liegt das Wohnzimmer mit seiner breiten Fensterfront. Nicht nur der Blick, sondern auch
der Zugang zur Terrasse und dem angrenzenden Garten verschafft Ihnen ein bequemes
und angenehmes Flair.

Im Dachgeschoss setzt sich die funktionale Gestaltung fort. Drei weitere Zimmer und ein
Bad bilden hier lhren Lebensmittelpunkt. Zwei der Zimmer bieten sich direkt als
Schlafzimmer an, eines mit Balkon. Das dritte Zimmer ist Ihnen mit seinen praktischen
Einbauschrénken vielleicht als Ankleidezimmer dienlich. Zusétzlichen Stauraum dank der
komfortablen Einbauschréanke gibt es fir Sie auch im Flur. Zuschnitt und GroRe erwecken
den Eindruck eines weiteren Raums — Frische Ideen sind gefragt!

Das Haus ist teilweise unterkellert. Insgesamt sind drei Raume fur Sie zur Ablage, fur
Vorrate, Geratschaften und Haustechnik vorhanden. Erganzt wird diese Immobilie durch
eine Garage mit automatischem Tor, die Sie im hinteren Teil direkt in den Garten flhrt.
Eingefasst in einen lebenden Sichtschutz aus viel Grin I&sst sich hier auf breiter Front
das Leben genieRen! Mit zwei Uberdachten zusatzlichen Sitzplatzen auf jeder Seite der
Terrasse lassen Sie keine Tageszeit mit Sonne ungenutzt!.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich fur diejenigen, die Wert auf eine ansprechende
Wohngegend legen. Sehen Sie selbst - bei einer Besichtigung! Der Energieausweis ist




angefordert.
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss

-Windfang

- Flur

- Kliche mit Sitzecke

- Wohnzimmer, Zugang zu Terrasse, Garten, Uberdachtem Sitzplatz
- Ess-Zimmer, Zugang zu Terrasse, Garten, Uberdachtem Sitzplatz
- Gaste-WC

Dachgeschoss

- Flur mit Einbauschrénken

- 3 Schlafzimmer, davon 1 mit Einbauschranken, ein anders mit Balkon
- Vollbad mit Dusche und Wanne, Wannenlift, Toilettenhub
Kellergeschoss

- Teilkeller, 3 Raume

- Heizung Buderus G124x

Garage

- automatisches Rolltor

- Zugang zum Garten

Garten

- 2 Uberdachte Sitzplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in Kiels gefragtestem Stadtteil Disternbrook, direkt an der Kieler
Forde. Die Landeshauptstadt Kiel bildet das wirtschaftliche und politische Zentrum
Schleswig Holsteins und ist ein bedeutender Standort der Deutschen Marine. Jahrliches
Highlight ist die Kieler Woche mit ihren weltberiihmten Segelwettbewerben, die u. a. an
der Kieler Férde ausgetragen werden.

Umgeben von Griinanlagen befindet sie sich in unmittelbarer Nahe zum Wasser, zum
Seebad Disternbrook und zum Dusternbrooker Geholz, alles jeweils fuBBlaufig in wenigen
Minuten zu erreichen. Angesagte Treffpunkte fir Jung und Alt pragen mit der
Forstbaumschule, dem Blicherplatz und dem Diederichsen Park Ihr neues Zuhause.
Viele Parks, gepflegte Kaufmannsvillen, die Yachthafen, exclusive Restaurants und die
Nahe zur Innenstadt und der beliebten Einkaufsmeile Holtenauer Stral3e machen diese
Wohngegend so fassettenreich.

Das Freizeit- und Sportangebot der ansassigen Vereine und Clubs fir Ruder-, Kanu- und
Segelsport lasst keine Wiinsche offen. Die Kiellinie mit dem einmaligen maritmen Flair
ladt zu sportlichen Aktivitaten, zum Abschalten oder zum Schlendern und Verweilen auf
einen Sundowner z. B. in die Seebar ein.

Verschiedene Ministerien, die Landesregierung, das Institut fir Weltwirtschaft, das
Uniklinikum, der alte Botanische Garten, das Kieler Schloss, die Kunsthalle und viele
Museen sind fuRlaufig zu erreichen und bieten attraktive Arbeitsmdoglichkeiten.

Offentliche Verkehrsmittel halten in unmittelbarer Nahe, und zu den Stranden der Ostsee
gelangen Sie bequem mit den Forde-Dampfern. Die Kieler City, die Altstadt, den
Sophienhof und den Bahnhof sind in ca. 15 - 20 Minuten zu Fuf3, Libeck, Hamburg und
Danemark in jeweils ca. 1 Stunde mit dem Auto und Uber die A1, die A7 zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 202.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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