Schodnberg (Holstein) / Schonbergerstrand

Grol3zugiges Reihenmittelhaus in Ostseendhe — Ihr
neues Zuhause am Schonberger Strand

Objektnummer: 25053046

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 495.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 101,44 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 227 m2
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Auf einen Blick

25053046 495.000 EUR

ca. 101,44 m? Reihenmittel

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2003 Kaufpreises

1 x Carport, 1 x Massiv

Freiplatz ca. 28 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 62.00 kWh/m?2a
28.03.2035 B

Gas 2003
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Die Immobilie

f |

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

L]L’(IF(Z/I www.von-poll.com/renc
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

B HOCHSTE

C apltal MO REPUTATION
o : bl | |
MAKLERKONPASS -

Top-Makler Kiel

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernes Reihenmittelhaus, dessen Errichtung im Jahr 2003
abgeschlossen wurde und das sich in einem neuwertigen Zustand befindet.

Die gro3zligige Wohnflache von circa 130 m? verteilt sich auf insgesamt 227 m2
Grundstucksflache und bietet somit ausreichend Raum fur eine Familie.

Die durchdachte Raumaufteilung ist ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilie. Insgesamt
stehen funf Zimmer zur Verfligung, darunter vier Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Diese kénnen flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden und eignen sich daher insbesondere fur Familien oder
Paare, die zusatzlichen Raum bendtigen. Ein Hauswirtschaftsraum mit separatem
Eingang im Erdgeschoss sowie ein Abstellraum im ersten Obergeschoss erganzen die
Funktionalitat des Hauses.

Zwei moderne Badezimmer tragen zu einem hohen Mal3 an Komfort bei. Das Vollbad im
ersten Obergeschoss ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz, um den
Tag angenehm zu beginnen. Die zeitgeméalRen sanitdren Einrichtungen fligen sich in das
Gesamtbild der Immobilie ein.

Das grof3zligige Wohnzimmer verflgt Uber eine Vorrichtung in Form eines
Edelstahlschornsteins fiir einen Kamin und bietet ausreichend Platz.

Die Bauweise des Jahres 2003 stellt sicher, dass alle modernen Standards bertcksichtigt
wurden. Dies gewabhrleistet eine effiziente Nutzung und einfache Pflege des Hauses.

Die Lage des Hauses verbindet die Annehmlichkeiten des urbanen Lebens mit der Nahe
zu Grunflachen und Erholungsgebieten. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine als
angenehm ruhige beschriebene Umgebung und eine gute Verkehrsanbindung aus, was
die stadtische Infrastruktur und die Mdglichkeit fiir ruhige Spaziergange im Griinen bietet.

Eine Terrasse und ein Garten erganzen das Angebot und bieten Raum fiir entspannte
Grillabende oder einen gemutlichen Nachmittag im Freien.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet den neuen Eigentiimern vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Objekt umfasst einen Carport, einen Schuppen sowie einen Stellplatz in
unmittelbarer Néhe.




Zusammenfassend stellt diese Immobilie eine ideale Gelegenheit fur alle dar, die ein
modernes, familienfreundliches Zuhause suchen oder die Vorzilige eines
Zweitwohnsitzes geniel3en mochten.

Die Attraktivitat des Objekts resultiert aus dem Zustand des Hauses sowie der
durchdachten Raumaufteilung, welche sowohl Praktikabilitat als auch Asthetik vereint.

Gerne koénnen Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren, um sich selbst ein Bild von
dieser Immobilie zu machen.

Wir stehen Ihnen fur weitere Informationen und zur Beantwortung Ihrer Fragen jederzeit
zur Verfuigung.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Wohnlage

- Helle, lichtdurchflutete Raume in Massivbauweise

- Modernes Vollbad samt bodentiefer Dusche und freistehender Badewanne

- Carport inklusive Schuppen mit angrenzendem Stellplatz in unmittelbarer Nahe zum
Haus

- Separater Eingang zum Hauswirtschaftsraum

- Zusatzlicher Abstellraum in 1.0bergeschoss

- Aul3enliegender Edelstahlschornstein als Vorrichtung fiir einen Kamin
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Alles zum Standort

Willkommen in Schénberger Strand, einem idyllischen Kistenort an der malerischen
Ostsee! Diese attraktive Lage bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Erholung und
Freizeitaktivitaten. Der feinsandige Strand, der sich Uber mehrere Kilometer erstreckt, ist
nur wenige Gehminuten entfernt und ladt zu entspannten Tagen am Wasser ein.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine wunderschdne Natur aus, die ideal fur
Spaziergange, Rad- und Wandertouren ist. GenielRen Sie die frische Meeresbrise und die
beeindruckenden Kistenlandschaften, die zu jeder Jahreszeit ihren eigenen Charme
entfalten.

In Schénberger Strand finden Sie eine gute Auswahl an Restaurants, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag angenehm gestalten. Zudem ist die Anbindung an
die nahegelegene Stadt Kiel hervorragend, sodass Sie sowohl die Ruhe des
Strandlebens als auch die Annehmlichkeiten einer Stadt in kurzer Zeit erreichen kénnen.
Fur die Strecke nach Kiel benétigt man ca. 25 Minuten mit dem Auto.

Ob als Hauptwohnsitz oder als Ferienimmobilie — Schénberger Strand bietet lhnen ein
Lebensgefiihl, das von Erholung und Naturverbundenheit gepréagt ist. Lassen Sie sich
von dieser einzigartigen Lage verzaubern un vereibaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Strafl3e 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Malil: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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