Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Der Sommer kann kommen - exklusive Stadtoase
mit Pool und grol3em Garten

Objektnummer: 25071018

]

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.254 m2
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Auf einen Blick

25071018
ca. 173 m?
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2009

2 X Freiplatz

1.495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 88.70 kWh/mz2a
31.03.2035 C

Gas 2009
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VO,I\{,\I:E?LL ‘.

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Die Immobilie

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Die Immobilie

Capital
o
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Erleben Sie eine hochwertig ausgestattete Stadtvilla, die durch ihre gehobene
Ausstattung, exklusive Details sowie die erstklassige Lage unweit des Broseparks
beeindruckt. Auf Uber 173 m2 Wohnflache erwarten Sie insgesamt 7 lichtdurchflutete
Zimmer, eine Tageslichtkiiche, zwei Bader, ein ausgebauter Dachboden, eine
traumhafte, stidlich ausgerichtete Terrasse mit Zugang zum Salzwasserpool - Ihr
Familienwohntraum in Pankow.

Hochwertige, moderne Fliesenbdden im Erdgeschoss sowie ParkettfulBbdden im
Obergschoss sorgen fur ein angenehmes Wohngefihl. Die Ful3bodenheizung in allen
Raumen garantiert wohlige Warme. Grol3e Fensterflachen lassen viel Licht in die Raume
fluten und sorgen zusammen mit den tlw. elektrisch steuerbaren Auf3enjalousien fiir ein
angenehmes Raumklima. Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC mit Dusche, das
ebenso stilvoll wie praktisch ist.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick des Hauses. Der zentrale
Lebensmittelpunkt bietet Platz fir die ganze Familie und hat einen direkten Zugang zur
Siid-Terrasse. Im Ubergang vom Wohnbereich finden Sie eine elegant integrierte
Einbaukuche, die zur Zubereitung kulinarischer Meisterwerke einladt sowie einen mittels
Glastlr abtrennbaren Essbereich. Unter der Treppe bietet sich zudem eine
Garderobenmaglichkeit und der Zugang zu einem gerdumigen Wohn- oder Gastezimmer.
Auf dieser Ebene finden Sie auch den Hauswirtschaftsraum inkl.
Waschmaschinenanschluss.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein galerieartiger Flur, der Zugang zu den privaten
Raumlichkeiten bietet. Hier befinden 4 Zimmers und ein Wannenbad inkl. Dusche mit
hochwertigen Fliesen sowie ein weiteres Bad mit Dusche. Das Obergeschoss und das
ausgebaute Dachgeschoss sind mit edlem Mosaikparkett ausgestattet, welches den
exklusiven Charakter der Immobilie unterstreicht.

Der gepflegte Garten in Stidausrichtung ladt zum Verweilen ein und hat eine grof3ztigige
Terrasse, die mit hochwertigem Naturstein gestaltet wurde. Eine Aul3enbeleuchtung sorgt
auch abends fiur eine angenehme Atmosphare. Ein besonderes Highlight ist der moderne
Salzwasserpool mit integrierter Sitzbank, der Entspannung und Spal3 fur die ganze
Familie bietet.

Zusatzlich stehen zwei Stellplatze zur Verfiigung, mit der Moglichkeit eine Garage mit




direktem Hauszugang zu errichten.

Dieses Haus vereint elegantes Design mit praktischen Elementen und bietet alles, was
Sie fUr ein modernes und komfortables Leben bendtigen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie zu Uiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- massive Stadtvilla mit 7 Zimmern

- eleganter Eingangsbereich

- groRBer einladender Flur mit reprasentativer Treppe

- hohe Decken / hochwertige Turen

- Gegensprechanlage im Erd- und Obergeschoss

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- groRRe Fenster fur lichtdurchflutete Raume

- Aul3enjalousien im gesamten Erdgeschoss (z. T. elektrisch steuerbar)
- malRangefertigte Plissees im gesamten Obergeschoss

- Gaste WC mit Dusche im Erdgeschoss

- geraumiger Hauswirtschaftsraum inkl. Waschmaschinenanschluss

- offen gestalteter Wohn - und Essbereich mit eleganter Einbauktiche

- Kaminofen im Wohnzimmer

- edler Fliesenboden im Erdgeschoss

- Mosaikparkett im Obergeschoss und Dachgeschoss

- galerieartiger Flur im Obergeschoss

- Masterbad (Dusche und Badewanne) im Obergeschoss und ein weiteres Bad mit
Dusche

- ausgebautes Dachgeschoss

- sidlich ausgerichteter Garten in Stidausrichtung

- grof3zligige Terrasse mit hochwertigem Naturstein / Au3enbeleuchtung
- Salzwasserpool der Firma Atlantik (ca. 3m x 7m)

- 2 Stellplatze (Moéglichkeit Bau einer Garage )
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Alles zum Standort

Niederschonhausen gehdort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Griinflachen wie der Brosepark, die Schénholzer Heide, der Biirgerpark
und nattrlich der weitlaufige Park am Barockschloss Schloss Schénhausen machen das
Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kinstler und Politiker. Obwohl Pankow Niederschénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der StraRenbahnlinie M 1
und der Buslinie 250 haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-
Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Der 150iger Bus bringt Sie Uber den S-
Bahnhof Schonholz direkt zum U-Bahnhof Osloer StraRe oder zum S-Bahnhof Berlin-
Buch. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie der westliche Bereich
von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Sitiden Pankows mit der
City Ost und City West. Kindergarten und Schulen, kleine Einkaufszentren in der
unmittelbaren Umgebung und das Kino Blauer Stern machen den familienfreundlichen
Bezirk im Berliner Norden lebens- und liebenswert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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