St. Ulrich am Pillersee

Charmantes Einfamilienhaus mit Potenzial in
traumhafter Panoramalage

Objektnummer: 0441172
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KAUFPREIS: 875.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 158 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 511 m2
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Auf einen Blick

0441172 875.000 EUR

ca. 158 mz Einfamilienhaus

Satteldach 3,60% des

4 Kaufpreises inkl. 20%
MwsSt.

3 .
Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,

1971 Kamin, Einbauktche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Fernwarme
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Landhaus liegt in einer idyllischen und sehr sonnigen Aussichtslage
von St. Ulrich am Pillersee. Es bietet eine perfekte Raumaufteilung fiir eine Familie, die
sich hier den Traum vom Eigenheim verwirklichen méchte.

Im Erdgeschoss ladt der offene Wohn- / Ess- / Kiichenbereich zum Verweilen ein. Von
hier gelangt man auf die ca. 70 m2 grol3e Terrasse, von welcher Sie einen traumhaften
Ausblick in alle Himmelsrichtungen genieRen kénnen. Ebenfalls befindet sich auf dieser
Etage noch ein Badezimmer.

Im Obergeschoss befinden sich drei grof3ziigig gehaltene Schlafzimmer sowie ein
weiteres Badezimmer mit Badewanne und separatem WC.

Im Erdgeschoss befindet sich die Heizanlage sowie zwei grol3e Kellerrdume.

Eine grof3e Garage sowie ein Carport mit 2 Stellplatzen runden das Angebot dieses
Objekts ab.

Zusatzlich wurde das im Jahr 1971 erbaute Eigenheim in letzter Zeit reichlich renoviert.
Zuletzt wurden die alten Fenster durch moderne, dreifachverglaste Fenster ausgetauscht.
Auch die alte Ol-Heizung wurde durch eine moderne Fernwarmeheizung ersetzt.
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Ausstattung und Detalils

- sonnige Lage

- Blick auf die umliegende Bergwelt
- gemutlicher Kamin

- Einbauktiche

- umlaufende Terrasse

- Garage und Carport

- Fernwarmeheizung

- Raffstores
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Alles zum Standort

Die liebevolle und kleine Gemeinde St. Ulrich am Pillersee befindet sich im idyllischen
und beliebten Pillerseetal. St. Ulrich am Pillersee liegt auf ca. 847 m Seehthe und hat ca.
1700 Einwohner.

In diesem kleinen Ortchen ist der Name gleichzeitig auch Programm. Der bekannte
Pillersee ladt nicht nur zu zauberhaften Spaziergangen, sondern auch zu einer
romantischen Bootsfahrt, sowie zum Abkihlen an heiRen Sommertagen ein. Auch Angler
koénnen hier auf Ihre Kosten kommen. Wer kulinarisch verwoéhnt werden mochte und
Forelle mag, bei dem sollte die Forellenranch mit hauseigener Forellenzucht am Pillersee
erste Wahl sein.

Aber auch Fahrrad und Wanderwege laden im Sommer in das bezaubernde St. Ulrich am
Pillersee ein.

Im Winter ist das Skigebiet St. Jakob innerhalb kirzester Fahrzeit zu erreichen. Wer es
doch etwas groRer mag, ist mit dem Skigebiet von Fieberbrunn-Saalbach-Hinterglemm
gut bedient, welches innerhalb von ca. 10 Minuten zu erreichen ist.
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Weitere Informationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzbuhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Mail: kitzbuehel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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