Bremen / Neustadt

VERKAUFT: Faktor 14,5 | HB-Neustadt -
sanierungsbedirftiges Mehrfamilienhaus mit 11
Einheiten

Objektnummer: 25271011

KAUFPREIS: 635.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 614 m2 « GRUNDSTUCK: 438 m?
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Auf einen Blick

25271011 635.000 EUR
ca. 614 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach —
Kaufpreis
Massiv
ca. 476 m2
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Ein erster Eindruck

+ Diskrete Vermittlung auf Wunsch der Eigenttiimer +

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Lage des beliebten Bremer
Stadtteils Alte Neustadt. Das viergeschossige Haus mit 9 Wohneinheiten und 2
Gewerbeeinheiten wurde mit Vollkeller in Massivbauweise mit einem eingeschossigen
ebenfalls unterkellerten

ru?ckwartigen Flachdachanbau errichtet.Die Gesamtnutzflache betragt ca. 614 m2, davon
rund ca. 476 m2 vermietbare Flache.

Trotz des sanierungsbedurftigen Gesamtzustands stellt das Objekt eine attraktive
Kapitalanlage dar: Die Vermietungssituation ist weitgehend stabil, wobei die erzielten
Mieten im Verhaltnis zur Bausubstanz bemerkenswert sind. Der GrofR3teil der Wohnungen
ist vermietet, mit vereinzeltem Leerstand, insbesondere im gewerblichen Bereich.

Das Objekt bietet ein hohes Wertsteigerungspotenzial — sowohl durch umfassende
Sanierungsmafnahmen als auch durch mégliche Nachnutzungs- oder
Entwicklungsoptionen. In Summe bietet sich hier eine attraktive Investmentoption.
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Ausstattung und Detalils

- Balkone in einigen Wohnungen

- IST - Kaltmiete p.a.: ca. 48.0007? €

- SOLL - Kaltmiete p.a.: ca. 60.000 €

- teilweise modernisiert, tberwiegend stark sanierungsbedurftig

- Gasetagenheizungen unterschiedliche Baujahre

- Fenster: Kunststoff (geschatzt 1980er Jahre)

Mangel:

Aufsteigende Feuchtigkeit im Keller. Hiervon sind auch die Tu?ren der Mieterkeller
betroffen.

Abgeplatzter Putz an den Balkonen.

Insgesamt weist das Mauerwerk Durchfeuchtungen und Verputzschéaden auf.
Durchfeuchtungen an den Dachgauben.

Dekorative Wand- und FuR3bodenarbeiten erforderlich.

Augenscheinlich wurden keine energetischen Mal3hahmen vorgenommen, z. B.
Kellerdeckendammung, Warmedammverbundsystem, Dachdammung etc.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Herzen der Bremer Alten Neustadt — einem urban gepréagten,
gefragten Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur und ausgezeichneter Anbindung. Die
zentrale Lage, nur etwa einen Kilometer von der Bremer Innenstadt entfernt, macht das
Objekt besonders attraktiv fir Mieterinnen und Mieter aus allen Lebensbereichen.

Die direkte Umgebung ist geprégt von einer Mischung aus Wohn- und Geschaftshausern
der 1950er- und 1960er-Jahre. Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Arztpraxen, Schulen und
Kitas befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Die StralRenbahn- und Bushaltestelle
~Westerstraf3e” ist nur rund 200?Meter entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die
City, zum Hauptbahnhof oder zur Universitat.

Dank der Nahe zur Hochschule Bremen, dem Hohentorpark sowie dem angrenzenden
Fahrradmodellquartier ist die Wohnlage auch bei Studierenden, Berufstatigen und jungen
Familien Uberaus beliebt. Die hervorragende Nachfrage nach Wohnraum in diesem
Quartier sorgt fuir eine nachhaltig gute Vermietbarkeit — selbst bei einfacher Ausstattung
oder im sanierungsbedurftigen Zustand.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Simon Investmentimmobilien
GmbH nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon Investmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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