Frankfurt am Main — Eckenheim

Modernisierte Single-Apartment mit Einbauktche
und Gartennutzung

Objektnummer: 25001136

‘ VON POLL

now.von-poll.com

MIETPREIS: 1.100 EUR « WOHNFLACHE: ca. 41,6 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25001136 1.100 EUR
ca. 41,6 m2 200 EUR
2 Etagenwohnung
1 2025
1
1958 Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 193.90 kWh/mz2a
F
09.05.2035
1954
Gas
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Grundrisse

Wohn-/ Essbereich /

Zimmer

Badezimmer
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Ein erster Eindruck

Dieses 2025 umfanglich modernisierte Apartment in einer gepflegten Wohnanlage mit
vier Einheiten aus dem Jahr 1954 bietet einen Wohn- und Essbereich mit einer modernen
offenen Einbaukuche.

Die Einbaukutche ist modern und funktional. Sie ist mit hochwertigen Einbaugeraten
(Kochfeld, Dunstabzug, Kuhl-/Gefrierkombination und Geschirrsptlmaschine)
ausgestattet und bietet ausreichend Platz und Stauraum fir alle notwendigen
Kiichengeréate.

Das separate Schlafzimmer bietet Platz fir ein komfortables Bett und den erforderlichen
Kleiderschrank. Ein Duschbad en Suite fugt sich an das Schlafzimmer an. Hier wurden
grof3formatige Fliesen (120 x 60 cm), hochwertige Materialien und Sanitarobjekte
verwendet. Das Wohn- und Schlafzimmer sind mit hochwertigem Parkett ausgelegt.

Grol3e Fenster mit zweifacher Verglasung und Aluminiumrahmen sorgen fur helle Raume
und eine freundliche Wohnatmosphare. Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen

ausgestattet.

Der Garten steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Moderne, offene Einbaukiche mit Kochinsel

- Wannenbad, hochwertige 120 x 60 cm Badezimmerfliesen
- Modernes Lichtdesign

- Echtholzparkett

- Zweifach Verglasung, Aluminiumfenster

- Elektrische Rollladen

- Waschkeller
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Alles zum Standort

Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger Stadtteil. Das 1.200 Jahre alte Dorf hat sich ein
Lebensgefiihl bewahrt, das auf der bauerlichen Vergangenheit des 13.000-Seelen-Ortes
aufbaut. Der Stadtteil ist gepragt von Fachwerkhéusern und verwinkelten Gassen im
Kern sowie von Wohnsiedlungen am Rande. Aul3er den G&sschen und den renovierten
Fachwerkh&usern, die fast alle im Privatbesitz sind, sind die katholische Herz-Jesu-
Kirche, von der noch der alte Glockenturm steht, und das daneben liegende
Gemeindehaus, sowie die 1863 erbaute evangelische Nazarethkirche sehenswert.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Tennisclub, und der Best Fitness First Club ist
fuBlaufig erreichbar.

Neben der Autobahn nach Bad Homburg und die zu ihr fihrenden Zubringer verfligt
Eckenheim durch die U-Bahn-Linie U5, die Stadtbuslinien 39, sowie die Nachtbuslinie N4
Uber ein gutes OPNV-Angebot.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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