Schiuttorf

Vollstandig vermietetes Mehrparteienhaus in
Schittorf mit 5% Rendite

Objektnummer: 25242022

VON POLL

KAUFPREIS: 525.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 330,18 m2 . GRUNDSTUCK: 870 m2
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Auf einen Blick

25242022 525.000 EUR
ca. 330,18 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1993 . MwsSt.) des
5 x Freiplatz, 1 x beurkundeten
Garage Kaufpreises
2019
Massiv
ca. 372 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 128.40 kWh/m2a
D

06.06.2035
1993

Gas
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Ein erster Eindruck

Verkauft wird ein renoviertes Mehrfamilienhaus, das 1993 erbaut und 2019 modernisiert
wurde. Das Gebéaude bietet eine Wohnflache von ca. 330,18 m2 und besteht aus funf
Einheiten, die derzeit alle vermietet sind. Die aktuell erzielte Nettokaltmiete betragt
2.198,47 € monatlich bzw. 26.381,64 € jahrlich.

In der Nettokaltmiete ist auch der Spitzboden mit berlicksichtigt, der nicht in der
Wohnflache bertcksichtigt ist. Hierzu gibt es vom Eigentimer eine handschriftliche
Flachenberechnung von ca. 60 m2. Die Liegenschaft befindet sich in einem gepflegten
und renovierten Zustand und eignet sich hervorragend als langfristiges Investitionsobjekt.

Ein besonderes Highlight der Modernisierungen von 2019 umfasst den Einbau von finf
neuen Gasheizungen, die den energetischen Standard der Immobilie deutlich erhéht
haben. Jede Wohneinheit verfligt Uber eine eigene Heizung, was den Mietern
individuellen Komfort und Verwaltung ermadglicht. Im Jahr 2024 wurden zudem die
Dachrinnen erneuert und die Dachiiberstande frisch gestrichen, was zur Langlebigkeit
und gepflegten Optik der Immobilie beitragt. Im Erdgeschoss sowie im Dachgeschoss
und den Fluren wurden Renovierungsarbeiten durch einen Malermeister durchgeftihrt. Im
ersten Obergeschoss sind neue Veluxfenster eingebaut worden, wahrend in der
Dachgeschosswohnung ein Veluxfenster als Notausstieg erganzt wurde.

Die Ausstattung des Hauses ist auf die Bedrfnisse der Mieter abgestimmt. Die
Erdgeschosswohnungen verfiigen jeweils Uber einen grof3en Gartenanteil. Die
Wohnungen im Obergeschoss sind mit Balkonen ausgestattet. Zudem gibt es eine
gemeinschaftlich genutzte Garage, die Platz fir Rasenméaher, Fahrrader und andere
Gegenstande bietet. Funf Stellplatze vor dem Haus sind zuséatzlich verfiigbar und
erleichtern den Mietern den Alltag.

Die Immobilie besticht durch modern gestaltete und gepflegte Wohneinheiten, die
samtlich vermietet sind. Dies spricht fur die Attraktivitat und Wertstabilitat dieses Objekts
auf dem Immobilienmarkt. Die Lage des Hauses tragt ebenfalls zu dessen Attraktivitat bei
und stellt sicher, dass zukiinftige Vermietungen nahtlos erfolgen kénnen.

Diese Immobilie bietet aufgrund ihres gepflegten Zustands und der durchdachten
Modernisierungen eine zuverlassige Einnahmequelle. Die Kombination aus komfortablen
Wohnverhaltnissen und einer soliden Bauweise aus dem Jahr 1993, erganzt durch
kontinuierliche Pflege und Modernisierung, macht dieses Mehrfamilienhaus zu einer
wertvollen Erweiterung jedes Immobilienportfolios. Kontaktieren Sie uns, um weitere




Informationen zu erhalten oder eine Besichtigung zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Modernisierungen:

- jede Wohnung verfligt tGber eine eigene Heizung (2019)

- neue Dachrinnen (2024)

- Dachiberstéande neu gestrichen (2024)

- Flur und beide EG Wohnungen durch Malermeister tapeziert und gestrichen
- 1. OG neue Veluxfenster eingebaut

- Dachgeschosswohnung: neues Veluxfenster als Notausstieg
Ausstattung:

- EG-Wohnungen je mit sehr grof3em Gartenanteil

- OG-Wohnungen mit Balkon

- Garage fur Rasenmaher, Fahrrader, etc. von der Gemeinschaft genutzt
- 5 Stellplatze vor dem Haus

- moderne und gepflegte Wohnungen

- voll vermietet
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Alles zum Standort

Schiittorf Stadt

Die Stadt Schuttorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschatftlich sehr reizvollen
Sudwesten von Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und zu Nordrhein-
Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen Schuttorf als Industriestandtort fir
viele mittelstdndische Unternehmen besonders interessant.

Die Stadt verfiigt tiber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und ein
modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Schiittorf verfiigt iber mehrere Kindergarten und Grundschulen, eine Hauptschule und
eine Realschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine,
Nordhorn oder Ochtrup.

Der Ort hat durch die landschatftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von Wanderern
und Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu
erreichen.

Weite Platze gibt es in Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 128.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

