Pl6n — GroRer Ploner See

Moderne Erdgeschosswohnung mit Garten —
Nachhaltiges Wohnen in Pl6n-Stadtheide

Objektnummer: 25471013.1

- ]

www.von-poll.cc

KAUFPREIS: 437.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 86,91 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25471013.1
ca. 86,91 m?
Walmdach

3

2

1

2025

1 x Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

437.500 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

ca. 5 m?
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 17.50 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
27.10.2034

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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VON POLL IMMOBILIEN.
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Die Immobilie

g-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhzusern, Kapitalanlagen
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
2u finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
igen iiber langjhrige Erfahrung in der erfolgreichen

ind Innovatives

verfiigt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
nten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

irz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fir
KKaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Grundrisse

Schlafen

Wohnung 1

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause! Diese grof3zugige 3-Zimmer-
Erdgeschosswohnung mit ca. 86 m2 Wohnflache vereint modernen Wohnkomfort mit
nachhaltiger Bauweise nach Effizienzhaus-Stufe 40. Dank der energieeffizienten
Bauweise profitieren Sie von niedrigen Energiekosten, einem angenehmen Wohnklima
und einer wertstabilen Immobilie.

Ihr neues Zuhause — stilvoll & durchdacht:

Der offene Wohn- und Essbereich schafft eine einladende Atmosphére und bietet viel
Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die angrenzende offene Kiiche flgt sich
harmonisch ins Raumkonzept ein und kann nach Ihren persénlichen Wiinschen gestaltet
werden.

Ein echtes Highlight ist der gro3ziigige Gartenanteil (ca. 50—60 m2), der Ihnen
zusatzlichen Freiraum im Grinen bietet — ideal flr entspannte Stunden,
Familienaktivitdten oder Hobbygartner.

Hochwertige Ausstattung fur maximalen Komfort:

- Privater Gartenanteil mit Terrasse — perfekt fir Naturliebhaber

- Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern

- Zusétzliches Zimmer — ideal als Buro, Gaste- oder Kinderzimmer

- FuBbodenheizung fir ein angenehmes Raumklima

- Bodengleiche Dusche mit raumhoher, gemauerter Duschwand

- Handtuchheizkérper im Bad fiir zusatzlichen Komfort

- Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bei Boden- und Wandfliesen sowie
Bodenbelagen

Barrierefreies & nachhaltiges Wohnen:
Die Wohnung ist barrierefrei nach DIN 18040 konzipiert — mit verbreiterten Tlren,
optimierten Fenstergriffen und abgesenkten Turdriickern fur héchsten Wohnkomfort.

Zusatzlich bietet die Wohnung:

- Einen eigenen Stellplatz mit Wallbox-Vorbereitung fur Ihr Elektrofahrzeug

- Eine 13-kWh-Photovoltaik-Gemeinschaftsanlage fiir nachhaltige Energieversorgung
- Glasfaseranschluss fur Highspeed-Internet

- Fahrradabstellplatze fiir eine umweltfreundliche Mobilitat

lhr neues Zuhause wartet auf Sie! Erleben Sie modernes Wohnen mit Garten in einer




ruhigen und naturnahen Umgebung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
einzigartigen Erdgeschosswohnung begeistern!
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung It. Baubeschreibung des Bautréagers, u.a.:

- Lichtdurchflutete Raume: Grof3e Fensterfronten sorgen fiir ein helles und freundliches
Wohnambiente.

- Grol3zugige Terrasse: Weitlaufig, ideal fur Entspannung und gesellige Stunden mit
eigenen Gartenanteil

- Effizienzhaus-Stufe 40: Klimafreundlicher Neubau mit héchster Energieeffizienz.

- Nachhaltige Energieversorgung: Gemeinschafts-Photovoltaikanlage (13 kWh).

- Moderne Ausstattung: Bodengleiche Dusche, Handtuchheizkorper und
FufRbodenheizung.

- Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten: Wahl von Bodenbelagen und Fliesen.

- Barrierefrei und komfortabel: Aufzug und DIN-18040-konforme Ausstattung.

- Stellplatz mit E-Mobilitatsoption: Vorbereitung fir eine Wallbox.

- Schnelles Internet: Glasfaseranschluss fir moderne Ansprtiche.

- Attraktive Lage in Plon: Naturnahe Umgebung mit guter Anbindung an alle
Einrichtungen des taglichen Lebens.
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Alles zum Standort

Die modernen Neubauwohnungen befinden sich in einer ruhigen Lage in PI6n, nur
wenige Schritte vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte Lage bietet nicht nur
eine malerische Umgebung, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung an die
Vorzuge der Stadt.

Plon selbst verbindet charmanten Kleinstadtcharakter mit urbanem Flair. Die historische
Altstadt beherbergt eine Vielzahl von Geschaften, gemiitlichen Cafés und Restaurants, in
denen Sie regionale Spezialitaten geniel3en kdnnen. Kulturelle Highlights wie das
Schloss Plon und das Museum auf dem Gro3en Ploner See sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt und laden zu spannenden Entdeckungen ein.

Die umliegende Landschaft der Holsteinischen Schweiz ladt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitdten ein, von entspannten Spaziergangen bis hin zu ausgedehnten
Wanderungen und Radtouren. Die N&he zum Suhrer See bietet zudem ideale
Bedingungen fir Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der nahegelegene Ploner See mit
seinen Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die umliegenden Stadte wie
Kiel und Lubeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gelangen Sie schnell und bequem zu Ihren Zielen, was diese Lage
besonders attraktiv fur Pendler und alle, die die Vorziige des stadtischen Lebens
schatzen, macht.

Die modernen Neubauwohnungen bieten somit nicht nur ein Zuhause, sondern auch
einen Lebensstil, der das Beste aus Stadt und Natur vereint. Erleben Sie die perfekte
Symbiose aus urbanem Komfort und natirlicher Schénheit und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Wohnprojekt in Plon
zu Uberzeugen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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