Mainz — Altstadt

Luxuriose, exklusive Maisonettewohnung mit
Tiefgarage in historischem Anwesen im Herzen von
Mainz

Objektnummer: 25017010
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 177,09 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25017010

ca. 177,09 m2
4

3

2

1715

895.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 8 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung KEIN
Fernwéarme
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L]L’(IF(Z/I X wu -poll.com/mainz
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Ein erster Eindruck

Diese elegante Maisonettewohnung im renommierten Dalberger Hof verbindet
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Erbaut im 18. Jahrhundert,
kernsaniert in 2010, stellt der Dalberger Hof mit seinem beeindruckenden Barockgarten
im Innenhof eine reprasentative, historische Raritat dar.

Auf zwei Ebenen verteilt, mit einer Wohnflache von ca. 177 m?, erwarten Sie vier
lichtdurchflutete Zimmer, die ein einzigartiges Wohngefiihl schaffen. Der offene Wohn-
und Essbereich beeindruckt mit einer grof3ztigigen Raumhohe und einem herrlichen Blick
auf die zusatzliche Galerie in der oberen Etage. Die offene Kiche flgt sich harmonisch
ins Raumkonzept ein, wahrend die grof3en Fenster — darunter auch charakteristische
Rundfenster im Essbereich — fir ein helles und freundliches Ambiente sorgen. Ein
besonderes Highlight ist das freigelegte Ursprungsmauerwerk, das der Wohnung eine
ganz besondere Note verleiht.

Das Raumangebot wird durch zwei elegante Bader erganzt: Im unteren Bereich befindet
sich ein modernes Duschbad, wéahrend das obere Bad mit Dusche und Badewanne
zusatzlichen Komfort bietet. Die offenen Fensterflachen, auch im Dachbereich, schaffen
eine helle, luftige Atmosphére.

Dank separaten Eingangen auf beiden Ebenen bietet die Immobilie flexible
Nutzungsmaglichkeiten; darunter ist die Nutzung als stilles Gewerbe denkbar. Ein Aufzug
sorgt fir einen bequemen / barrierefreien Zugang und ein Kellerabteil bietet zusatzlichen
Stauraum. Das Angebot inkludiert auRerdem einen Duplex-Tiefgaragenstellplatz, es
besteht jedoch die Mdglichkeit des Ankaufs drei weiterer Stellplatze fir je 35.000,-€.
Ebenfalls kann ein zusétzlicher Nebenraum erworben werden.

Der Barockgarten im Innenhof ladt mit diversen Baumen, Buchsbaumhecken und
Sitzgelegenheiten zur Entspannung ein und rundet dieses einzigartige Angebot ab.

Das Objekt vereint stilvolles Wohnen mit historischer Eleganz und modernen
Annehmlichkeiten inmitten eines herrschaftlichen Stadtdomizils im Herzen von Mainz.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und einen persénlichen Termin!
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Ausstattung und Detalils

- Dalberger Hof

- Geschichtstrachtiger Palast

- Erbbau 182 Jahre Restlaufzeit

- Erbpachtzins: 193,46€ monatlich, 2.321,52€ p.a.

- Erhaltungsrticklage: 44,64€ monatlich

- Hausgeld: 618,09€ monatlich

- 2010 saniert

- besondere Deckenhghe

- offener, lichtdurchfluteter Wohn-/ Essbereich

- verteilt auf zwei Ebenen, beide sind Uber separate Eingange begehbar
- Nutzung als stilles Gewerbe denkbar

- charmanter Innenhof mit einzigartigem Barockgarten
- Aufzug

- ein Kellerraum

- ein Duplexstellplatz im Angebot inkludiert

- drei weitere Duplexstellplatze verfiigbar a 35.000 €
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Alles zum Standort

Mainz liegt am Westufer des Rheins, der die dstliche Stadtgrenze bildet. Als Hochburg
der rheinischen Fastnacht ist Mainz eine traditionsreiche Stadt, die als Wohnadresse
immer gefragter wird. Abwechslungsreich, lebendig und doch Gberschaubar bietet die
Stadt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, optimale Verkehrsanbindungen und kulturelle
Highlights. Profitieren Sie von der Nahe zum Hauptbahnhof, von dem aus Sie mit Bus,
Bahn oder S-Bahn alle Ziele im Rhein-Main-Gebiet bequem und schnell erreichen. Der
Marktplatz am Dom bildet das Zentrum der Innenstadt. Hier kénnen Sie an mehreren
Tagen in der Woche tber den Markt schlendern, der mit frischen Produkten und einer
frohlichen Atmosphare lockt. Zahlreiche Cafés und Restaurants runden das Bild rund um
den im romantischen Stil erbauten Mainzer Dom ab. GroR3zligige Parks und Griinanlagen
sowie der Rhein sind weitere wertvolle Attribute der Stadt. Neben der eleganten
Innenstadt ist die lebendige Altstadt mit ihren Fachwerkhausern und gemiitlichen
Weinlokalen eine liebenswerte Alternative. Fur Kulturinteressierte sind das Theater,
mehrere Museen sowie die Rheingoldhalle in wenigen Minuten zu Ful erreichbar.
Shoppingfreunde kommen in der nahen gelegenen Ful3gangerzone unter anderem in
Textilhdusern, Schuhgeschéften und Buchhandlungen auf ihre Kosten.

Im Verbund mit Wiesbaden, Frankfurt und Darmstadt hat sich die Stadt in den letzten
Jahrzehnten zu einem fuhrenden Wirtschafts-, Kultur- und Medienzentrum entwickelt.
Landesregierung, Johannes-Gutenberg-Universitat, Klinikum, Max-Planck-Institut sowie
mehrere Fernseh- und Rundfunkanstalten wie das ZDF haben sich hier angesiedelt.
Dartuber hinaus ist Mainz Sitz namhafter Verlage, Verbande und expandierender
Wirtschaftsunternehmen (Schott Glaswerke, Werner & Mertz, IBM u.v.a.) sowie vieler
mittelstandischer Handwerksbetriebe, die seit jeher das Leistungsbild des modernen
Mainz mitpragen.

Das Image von Mainz als moderne Landeshauptstadt von Rheinland-Pfalz weicht bei
naherer Betrachtung dem positiven Eindruck eines historischen Kleinods, das seine
Tradition liebenswert bewahrt hat.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahnanbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet ist gut (nhachster Anschluss
5 Minuten Fahrzeit). Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 25 Minuten, die Frankfurter
Innenstadt in ca. 35 Minuten zu erreichen.

Dariiber hinaus bestehen gute Bus- und StraRenbahnverbindungen in der Mainzer
Innenstadt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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