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Wolfsburg / Detmerode

Bungalow in Top-Lage mit Vollkeller und Garage

Objektnummer: 24123007

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 981 m?
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Auf einen Blick

24123007
ca. 148 m?
4

3

2

1971

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

279.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 145 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF
Fern 339.40 kWh/m2a
H
15.04.2035
1971
Fernwéarme
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Grundrisse

Wohnen/Essen
ca. 61 m?

Schiafen |
ca.21m?

Schlafen Il
ca. 17 m?
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Vorkeller

Keller

Heizung

Keller
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiger Bungalow aus dem Baujahr 1971, der ruhig und
idyllisch in unmittelbarer Nahe zum Detmeroder Wald liegt.

Uber eine Wohnebene erstreckt sich eine Wohnflache von knapp 150 m?, die durch eine
optimale Raumaufteilung Uberzeugt. Diese massiv gebaute Immobilie bietet insgesamt
vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich.
Der Bungalow ist mit zwei Badezimmern ausgestattet; je eines im Erd- und im
Kellergeschoss. Fir Ihre Gaste ist ein separates WC vorhanden.

Ein Highlight dieses Hauses ist der gerdaumige und lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich, der gleichermalRen die Gefuhle von Freiheit und Geborgenheit vermittelt.
Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auch zu der Uberdachten Terrasse, die sich perfekt
fir entspannte Stunden im Freien eignet. Von hier aus haben Sie einen malerischen
Ausblick auf den groRziigig angelegten Garten, der auf einem Erbbaugrundstiick von ca.
981 m? liegt.

Die Restlaufzeit des Erbbaurechts betragt noch 45 Jahre (Stand 2025), wobei der
jahrliche Erbbauzins bereits 1979 durch eine einmalige Zahlung abgegolten wurde. Diese
Abgeltung gilt auch fiir einen Kéaufer, so dass bis zum Ende der Erbpachtlaufzeit keine
Pacht mehr geleistet werden muss (bestatigt von der Stadt Wolfsburg).

Das Grundstiick kann auch von der Stadt WOB erworben werden. Der Kaufpreis bei
Selbernutzung liegt bei ca. 151.000€.

Fir ausreichend Stauraum und Platz zur Entfaltung flr Hobbys, zum Arbeiten oder
Feiern sorgt der geraumige und beheizte Vollkeller.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage und ein Stellplatz direkt am Haus bereit.

Das Flachdach des Bungalows wurde zuletzt 2014 saniert, was zur Erhaltung des
gepflegten Zustands beigetragen hat.

Die verkehrstechnisch gut angebundene Lage in Wolfsburg erméglicht einen schnellen
Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und bietet gleichzeitig eine hohe Wohnqualitét.

Lassen Sie sich gerne bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieses Wohnhauses
Uiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Ebenerdiges Wohnen
- Sehr gute Infrastruktur
- Ruhige Lage

- Eckgrundsttick

- Uberdachte Terrasse
- Fernwarme

- Einbauktiche

- Garage

- Zwei Vollbader

- Gaste-WC

- Vollkeller

- Gartenhaus

- Garage

Louvam. L
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Alles zum Standort

Detmerode ist mit seinen tber 7000 Einwohnern ein Stadtteil von Wolfsburg, der im
Suden der Stadt liegt. Der Bungalow befindet sich in ruhiger und idyllischer Wohnlage am
Naherholungsgebiet "Detmeroder Teich" und dem "Detmeroder Wald".

Detmerode verflgt Uber ein eigenes Einkaufszentrum, welches fu3laufig erreichbar ist.
Arztlliche Versorgungen, sowie ein Kindergarten und eine Gesamtschule sind in
Detmerode ebenfalls vorhanden.

Die Wolfsburger Innenstadt erreichen Sie mit dem Bus oder PKW schon in wenigen
Minuten.

Eine Buslinie steuert die Wolfsburger Innenstadt im 15Min.-Takt an.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 339.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

