Rinteln / Engern — Engern

Attraktives Einfamilienhaus mit viel Platz und
Komfort sowie herrlicher Aussicht

Objektnummer: 24231028

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 359.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 193 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 863 m2
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Auf einen Blick

24231028 359.000 EUR

ca. 193 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

é;rgg;port, Lx Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 24231028 - 31737 Rinteln / Engern — Engern

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 78.90 kWh/m2a
08.10.2034 C

Gas 1982
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Ein erster Eindruck

In einem ruhigen Wohngebiet, mit einer traumhaften Aussicht, unweit der Peripherie von
Rinteln, sucht dieses charmante Einfamilienhaus neue Eigentimer, die die Lage und die
Besonderheit der Immobilie zu schatzen wissen.

Ca. im Jahre 1983 massiv erbaut, finden sich auf ca. 193 m2 Wohnflache 5 geraumige
Zimmer.

Im Erdgeschoss bildet zweifelsohne das grof3ztigige Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche
den Mittelpunkt. Hier kbnnen Sie mit der ganzen Familie zusammen kommen und Ihren
Feierabend geniel3en.

Abgerundet wird die Etage von einem Elternschlafzimmer mit Bad en suite sowie einem
gemdutlichen Kaminzimmer.

Aus allen 3 Rdumen haben Sie direkten Zugang zur Terrasse und hinein in den liebevoll
angelegten Garten.

Das Dachgeschoss erreichen Sie Uber die eindrucksvolle Holztreppe im
Eingangsbereich. Uber eine Galerie betreten Sie hier einen eigenen kleinen Wohnbereich
fur lhre Kinder. Die beiden grol3en Kinderzimmer haben beide einen grol3en Balkon.
AulRRerdem steht dem Nachwuchs ein Wannenbad mit WC und sogar eine kleine Kiiche
zur Verfuigung.

Zusatzlich zum enormen Platzangebot im Erd- und Dachgeschoss, ist die Immobilie
komplett unterkellert.

Hier befindet sich auch eine Sauna, die an kalten Wintertagen fur Entspannung sorgt.
Uber den, neben der Sauna gelegenen, Kellereingang gelangen Sie nach dem
Saunagang direkt in den herrlichen Garten. Hier kdnnen Sie sich abkuhlen, zur Ruhe
kommen und den fantastischen Weitblick auf die nahen Weserberge geniel3en.

Ein als Partyraum ausgestattetes Gartenhauschen komplettiert den pflegeleicht
angelegten AuRRenbereich mit Wohlfuhlcharakter.

Ihren Fuhrpark kénnen Sie in der Garage sowie im Doppelcarport bequem parken. Hinter
der Garage befindet sich noch ein kleiner Gerateraum fur die Gartenwerkzeuge.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbau, Klinker

- Satteldach mit Betonziegeln gedeckt

- zwei Balkone

- Terrasse aus allen Raumen des EG zu begehen

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Aul3enrolladen, elektrisch

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss, Dachgeschoss und Kellergeschoss
- Gasbrennwertanlage Bj. 2020

- Bodenbelage, Fliesen, Teppich

- Einbauktche mit Hochglanzfronten

- offener Kamin im Kaminzimmer

- Schlafzimmer mit Bad en suite

- Holzturen

- imposante Holztreppe mit Galerie im Dachgeschoss
- kleiner Wohnbereich im DG mit 2 Kinderzimmern, eigenem Bad und kleiner
Pantrykiiche

- Gaste-WC

- Vollunterkellerung mit 6 R&umen

- Sauna

- Doppelcarport

- Garage
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Alles zum Standort

Die historische Stadt Rinteln im Weserbergland ist eine alte Stadt mit reicher Geschichte.
Malerisch an beiden Seiten der Weser in einem weiten Tal gelegen.

Rinteln liegt unmittelbar an der Autobahn A2 Hannover / Dortmund, ca. 60 km von
Hannover bzw. Bielefeld entfernt. Mit seinen ca. 27.000 Einwohnern ist Rinteln die
wirtschaftlich starkste Kommune im Landkreis Schaumburg. Die Stadt lasst sich sowohl
Uber gut ausgebaute BundesstralRen (B 83, B 238) als auch bequem mit der
NordWestBahn erreichen.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen aber verkehrsgulinstigen Lage, im Ortsteil
Engern. Der Kindergarten befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Grundschule, sowie
weiterfiihrende Schulen sind gut mit dem Bus zu erreichen. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Freizeitaktivitaten etc. sind ebenfalls in nur wenigen
Minuten erreichbar.

Die malerische Altstadt von Rinteln ist sehr beliebt bei Radtouristen und Urlaubern.
Zahlreiche Freizeitaktivitaten sind moglich: Kanu- oder Bootstouren auf der nahen Weser,
Radfahren im Wesertal oder auch Mountainbiken und Wandern im schénen
Wesergebirge.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 78.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94 192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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