Heidelberg

Neuer Preis: Bezugsfertig ab 1. Juli - Moderne
KFW55-Wohnung mit Dachterrasse und Blick ins
Grine in Traumlage!

Objektnummer: 25018007
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KAUFPREIS: 640.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92,07 m2 - ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25018007 - 69118 Heidelberg

Auf einen Blick

25018007 640.000 EUR

ca. 92,07 m?2 Dachgeschoss

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2016 Kaufpreises
Massiv

1 x Tiefgarage
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 50.20 kWh/m?a
Warmepumpe A
13.02.2025

2014
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | Yo FORT .

VON POLL IMMOBILIEN ]

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Objektnummer: 25018007 - 69118 Heidelberg

Ein erster Eindruck

Modernes KFW55-Zuhause mit Dachterrasse und Blick ins Griine

Diese exklusive Dachgeschosswohnung befindet sich in einem 2016 fertiggestellten
Mehrfamilienhaus und Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung sowie eine
durchdachte Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von ca. 92,07 m2 bietet die Wohnung
drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein modernes Tageslichtbad sowie einen
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Dachterrasse.

Die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine angenehme Wohnatmosphére, die durch
hochwertige Materialien und moderne Details unterstrichen wird. Der Wohnbereich
zeichnet sich durch eine offene Gestaltung mit hohen Decken aus. Die integrierten
Deckenleuchten verfuigen Uber eine Dimmfunktion und ermdéglichen eine stimmungsvolle
Beleuchtung je nach Bedarf. Der Bodenbelag besteht aus hochwertigem Bembé
Eichenparkett, das eine anspruchsvolle Wohnqualitat vermittelt.

Die Kiiche ist in den offenen Wohnbereich integriert und bietet ausreichend Platz fur eine
moderne Einrichtung. Das Tageslichtbad entspricht aktuellen Standards und ist mit einer
modernen Ausstattung versehen. Eine Ful3bodenheizung sorgt fir angenehme Warme,
wahrend die FulRBbodenkihlung in den Sommermonaten zusatzlichen Komfort bietet.
Besonderes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse mit Westausrichtung, die einen
direkten Blick ins Griine ermdglicht. Die elektrischen Rollladen an den Fenstern sorgen
fur zusatzlichen Komfort sowie eine flexible Lichtregulierung. Ein effizienter Luftzirkulator
gewabhrleistet ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Die Wohnung erfullt die KfW-55-Energiestandards und ist mit einer zentralen
FuRbodenheizung ausgestattet. Der gepflegte Zustand der Immabilie spiegelt sich in
allen Bereichen wider. Zudem steht ein zusatzlicher Stauraum sowohl im Keller als auch
im Dachgeschoss zur Verfugung.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist im Angebot enthalten und bietet eine sichere Parkmdéglichkeit
fur das Fahrzeug. Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die Netto-Kaltmiete betragt 1.500
Euro zuziglich 350 Euro Nebenkosten sowie 100 Euro fir den Tiefgaragenstellplatz.

Die gepflegte Wohnanlage bietet eine attraktive Umgebung sowie eine hochwertige
Bauweise. Aufgrund der modernen Ausstattung und der durchdachten Raumaufteilung
eignet sich die Wohnung ideal fir verschiedene Wohnbedurfnisse. Eine Besichtigung
kann nach Absprache erfolgen.
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Ausstattung und Detalils

- erfullt die KFW55 Standards

- schoéner hoher Wohnraum mit direktem Terrassenzugang

- gepflegter Zustand

- lichtdurchflutete Raume

- eingebaute Deckenleuchten mit Dimmfunktion

- hochwertiges Bembé Eichenparkett

- modernes Tageslichtbad

- moderne Ausstattung

- Luftzirkulator

- Dachterrasse mit traumhaftem Blick ins Griine in Westausrichtung
- FuBbodenheizung

- FuBbodenkihlung

- elektrische Rollladen

- Stauraummaglichkeit im vorhandenen Keller und Speicher

- ein Tiefgaragenplatz

- vermietet fur 1500 Euro Netto zzgl. 350 Euro NBK zzgl. 100 Euro TG Stellplatz




Objektnummer: 25018007 - 69118 Heidelberg

Alles zum Standort

Schlierbach liegt etwa zwei Kilometer gstlich der Heidelberger Altstadt am linken
Neckarufer. Man geniel3t einen weitlaufigen Blick in das sonnige Neckartal. Die schon
gestaltete Nachbarschaft |adt zu ausgedehnten und erholsamen Spaziergangen in die
bewaldeten Higel ein. Fur den schnellen taglichen Bedarf bietet der naheliegende
Stadtteil Ziegelhausen alles Notwendige. Mit dem Auto ist man in ca. 10 Minuten in
Heidelbergs romantischer Altstadt am Ful3e des Schlosses mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Cafes und Restaurants.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse
an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer
Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2025.

Endenergiebedarf betragt 50.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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