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Norden

Klassisch, charmant, zentral: Doppelhaushalfte mit
kleiner Gartenidylle in Norden

Objektnummer: 25335067

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 169.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 450 m2




Objektnummer: 25335067 - 26506 Norden
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Objektnummer: 25335067 - 26506 Norden

Auf einen Blick

25335067 169.000 EUR

ca. 95 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1948 Massiv

3 x Freiplatz ca. 21 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 317.50 kWh/m2a
H
05.05.2035
1986
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushélfte bietet mit ca. 95 m2 Wohnflache und einem
Grundstlck von ca. 450 m2 einen idealen Zweitwohnsitz in einer ruhigen, aber dennoch
zentralen Lage. Die Immobilie, welche im Jahr 1948 erbaut wurde, besticht durch ihren
gepflegten Zustand und eine durchdachte Raumaufteilung.

Das Erdgeschoss prasentiert sich mit einem grol3ziigigen Wohnzimmer, das durch einen
stilvollen Dielenboden und einen einladenden Kamin besticht und somit ideale
Voraussetzungen fir gemutliche Abende schafft. Ein weiteres Highlight ist die
Einbaukliche, die durch Funktionalitat und eine durchdachte Gestaltung Uberzeugt. Das
Badezimmer und das separate WC bieten ausreichend Platz und wurden funktional
ausgestattet, wobei die ebenerdige Dusche zusatzlichen Komfort bietet. Die Immobilie
ermoglicht praktisches Wohnen auf einer Ebene, was besonders interessant flir
verschiedene Lebenssituationen ist.

Insgesamt stehen drei Zimmer zur Verfiigung, darunter zwei mogliche Schlafzimmer, die
jeweils mit einem zweckmafigen Schnitt Gberzeugen. Ein zweites Wohnzimmer erweitert
die Nutzungsoptionen und kann flexibel, sowohl als Wohn- und/oder als zuséatzliches
Schlafzimmer genutzt werden. Besonders vorteilhaft ist die Einrichtung mit einem SAT-
Anschluss, die den technischen Anspriichen entspricht und vielseitige
Unterhaltungsmaoglichkeiten bietet.

Die Immobilie verfugt tUber eine Zentralheizung, die fir eine angenehme und
gleichmafRige Warme sorgt. Mit einer Hohlschichtdammung, die 2005 bei Dach und
Abseite durchgefihrt wurde, wurden erste Schritte in Richtung Energieeffizienz in die
Wege geleitet.

Im AulRenbereich finden Sie eine einladende Terrasse und einen Sommergarten, die zu
entspannten Stunden im Freien einladen. Der Garten ist pflegeleicht angelegt, sodass
Sie ohne grof3en Aufwand den Au3enbereich geniel3en kbnnen. Zusatzlich bietet die
grof3zuigige Werkstatt Platz fir Hobby oder Handwerk und erganzt das ansprechende
Gesamtbild dieses Hauses.

Dank der moblierten Ubergabe ist die Immobilie sofort bezugsbereit und stellt einen
idealen Zweitwohnsitz dar. Dieses Haus eignet sich hervorragend fiir Personen, die eine
ruhige Wohnlage schéatzen und gleichzeitig die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten nicht
missen mochten. Die Néhe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen




Verkehrsmitteln sorgt fur ein hohes Mal3 an Lebensqualitéat.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um eine Doppelhaushalfte mit Potenzial zu entdecken, die
sowohl als Fest-, als auch als Zweitwohnsitz geeignet ist. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um die Vorzlge dieser Immobilie persénlich kennenzulernen.
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Ausstattung und Detalils

Ruhige, aber zentrale Lage

Wohnen auf einer Ebene mdglich
Wohnzimmer mit Dielenboden und Kamin
Einbaukiche

Badezimmer und WC voneinander getrennt
Ebenerdige Dusche

Zweites Wohnzimmer — auch als Schlafzimmer nutzbar
Terrasse

Sommergarten

Kleiner pflegeleichter Garten

Grol3zugige Werkstatt

SAT-Anschluss

Hohlschichtdammung bei Dach und Abseite
Moblierte Ubergabe

Idealer Zweitwohnsitz
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Alles zum Standort

Als Kleinstadt direkt an der Nordsee ist Norden eine der beliebtesten Stadte
Ostfrieslands.

Mehrere Einkaufsmdglichkeiten erreichen Sie fu3laufig in wenigen Minuten. Auch die
Norder Innenstadt mit Ihren historischen Gebauden und der grol3en Auswahl an
verschiedenen Geschaften erreichen Sie zu Ful? in kiirzester Zeit. Norden verflgt zudem
Uber verschiedene Schulen, Arzte und ein eigenes Krankenhaus.

Besonders attraktiv ist die Lage jedoch vor allem durch die Nahe zur Nordsee und den
ostfriesischen Inseln Juist und Norderney. Diese erreichen Sie nach einer kurzen
Uberfahrt vom Fahrhafen aus im Stadtteil Norddeich. Endlose Fahrradwege durch die
idyllische Feldlandschaft und unendlicher Badespal im kiihlen Wasser der Nordsee sind
nur wenige Beispiele fir das grof3e Freizeitangebot, welches die Region zu bieten hat.




Objektnummer: 25335067 - 26506 Norden

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 317.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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