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Auf einen Blick

25034046 685.000 EUR

ca. 172 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Massiv

1968 ca. 100 m2

2 x Freiplatz, 2 x Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 166.30 kWh/m2a
12.05.2034 F

Gas 1968
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

e T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Ein erster Eindruck

Der angebotene Bungalow befindet sich in attraktiver Lage von Dortmund- Berghofen
und Gberzeugt vor allem durch den groR3ziigigen Grundriss und das herrliche Grundsttick.
Durch die gelungene Raumaufteilung eignet sich die Immaobilie gleichermalRen fir Paare
und Familien.

Highlight ist sicherlich der grof3ztuigige, gemutliche Wohnraum, der den zentralen
Mittelpunkt des Hauses darstellt. Die gro3en Fensterflachen sorgen fir viel Licht.

Die geraumige Wohnkiiche schliel3t sich an und bietet ausreichenden Platz fiir
kulinarische Aktivitaten.

Mit insgesamt vier SchlafrAumen im Erdgeschoss lassen sich verschiedenste
Bedrfnisse erflillen. Zwei Badezimmer und ein Gaste-WC komplettieren dieses
Geschoss.

Ein barrierefreies Wohnen ist hier problemlos mdglich und bietet daher ein Leben bis ins
hohe Alter.

Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet neben viel Stauraum eine Sauna und einen
Hobbyraum.

Ein besonderes Highlight ist der private Garten, der lhnen Raum fiir Entspannung und
Freizeitaktivitaten bietet.

Eine grol3e Garage, die Platz fur bis zu drei Autos bietet, und zwei Aul3enstellplatze
gehoren ebenfalls zum Haus.

Die grof3e Dachflache eignet sich optimal fiir eine mégliche Photovoltaikanlage.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet viel Raum fir
eine personliche Gestaltung.
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Ausstattung und Detalils

- Gasheizung aus 2012

- Dach inkl. Dammung neu in 1987

- Sauna

- Parkettboden

- zwei Badezimmer

- Gaste-WC

- sehr grol3e Uberlange Garage

- weitere KFZ Stellplatze vor der Garage

- groBe Dachflachen fur mogliche Photovoltaikanlage
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Alles zum Standort

Berghofen ist in erster Linie ein Wohngebiet im Stiden Dortmunds mit einer
Einwohnerdichte von rund 2.400 Einwohnern/kmz2. Trotzdem hat der Ort seinen
landlichen Charakter bewahren kénnen. Die Bebauung ist stellenweise durch
Grunflachen aufgelockert und im Stden und Stid-Westen gibt es gréf3ere Waldstticke
welche zu ausgedehnten Spaziergangen einladen.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen sind groRtenteils fuRlaufig zu erreichen.
Es besteht eine gute Anbindung an die Autobahnen A1, A45 und B54.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2034.

Endenergieverbrauch betragt 166.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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