Brixen im Thale

Sonniges Reihenhaus in Aussichtslage

Objektnummer: 0441212

KAUFPREIS: 1.300.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 212 m2
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Auf einen Blick

0441212 1.300.000 EUR

ca. 195 m? Reihenhaus

Satteldach 3% zuzlglich 20 %

8 Mwst.

4 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

2008 mitbenutzung, Balkon

2 x Carport, 2 x

Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
Erdwarme
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Ein erster Eindruck

In einer sehr sonnigen Lage von Brixen befindet sich dieses Reihenhaus mit Weitblick auf
die umliegende Bergwelt.

Insgesamt streckt sich das 2008 gebaute Haus auf ca. 195m? Wohnnutzflache tber 3
Etagen. Durch die leichte Hanglage geht man direkt von den Carport-Abstellplatzen in die
unterste Etage des Hauses, in welcher sich das Entrée, Bliro, Waschraum, Technikraum
und ein Fitnessraum mit kleinem Badezimmer befindet. Zuséatzlich gibt es noch eine
Werstatt / einen Skistall, der direkt vom Carport aus erreichbar ist.

Im ersten Obergeschoss ist der grof3e Wohn- / Essbereich mit Kamin und offener Kiiche.
Von diesem Bereich gelangt man auch auf die gro3e, stdlich ausgerichtete
Sonnenterrasse, von welcher man einen herrlichen Blick auf die umliegende Bergwelt
hat. Auch auf der Hinterseite des Hauses befindet sich noch eine Terrasse, welche sich
ideal anbietet um Brennholz zu lagern. Ein Schlafzimmer und Gaste-WC runden diese
Etage ab.

Im zweiten Obergeschoss befindet sich das Master-Schlafzimmer mit Ankleide sowie
zwei weitere Schlafzimmer mit Holzgalerie, das Badezimmer, ein separates WC und ein
Balkon. Durch den offenen Sichtdachstuhl, der sich tber die gesamte Etage erstreckt,
kommt ein besonders warmes Wohngefuhl auf.

Insgesamt bietet dieses Reihenhaus 2-3 Carport-Stellplatze und 2-3 Freistellplatze - je
nach Grol3e des Autos.

Ein weiteres Highlight ist, dass auf der grol3en Wiese nebenan eine Ski-Talabfahrt ist,
dass das Objekt zum Ski Out macht. Direkt am Ende der Abfahrt bringt Sie ein Skibus zur
Talstation Brixen.




Objektnummer: 0441212 - 6364 Brixen im Thale

Ausstattung und Detalils

- ruhige Lage mit Blick auf die Bergwelt

- grof3e, sonnige Terrasse

- elektronische Raffstore (sonnenseitig)

- Kiiche mit Natursteinplatte

- Whirlpoolbadewanne

- Fensterbanke und Handlauf der Treppe sind aus Naturstein
- Erdwarmepumpe
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Alles zum Standort

Brixen im Thale liegt im Zentrum des Brixentals und der Kitzbuheler Alpen und nur
wenige Fahrminuten von Kitzbihel entfernt. Ebenfalls die Anbindung zur Autobahn ist
von hier besonders zu erwéhnen.

Im Winter besticht Brixen durch die gute Anbindung in eines der gréf3ten Skigebiete
Osterreichs, die ,Skiwelt Wilder Kaiser“. Dieses ist eines der modernsten, gréf3ten und
schonsten Skigebiete Osterreichs. Doch nicht nur Skifahrern wird ein gutes Programm
geboten, auch ein weitlaufiges Loipennetz, traumhafte Winterwanderwege und eine
Naturrodelbahn stehen hier zur Verfligung.

Doch auch der Sommer kommt in Brixen nicht zu kurz. Angefangen bei vielen
Wanderwegen und Mountainbike Strecken gibt es ein Erlebnis- und Sportschwimmbad,
ein Badesee und diverse Sportplatze.




Objektnummer: 0441212 - 6364 Brixen im Thale

Weitere Informationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzbuhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Mail: kitzbuehel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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