Saarlouis / Fraulautern

*VERKAUFT* Einfamilienhaus mit grof3ziigigem
Garten in ruhiger Lage

Objektnummer: 25171219VP

WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.041 m?
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Auf einen Blick

25171219VP Auf Anfrage

ca. 110 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon

3 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 400.00 kWh/mz2a
H

24.05.2034
1937

Gas
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Grundrisse

Zimmer

Zimmer
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Gastezimmer
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Keller

nicht unterkellert

Keller
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 steht auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 1.041?m2 und besticht durch seine solide Bausubstanz. Mit rund
110?m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, bietet die Immobilie vielfaltige
Mdglichkeiten fur individuelle Wohnkonzepte. Darliber hinaus besteht die Option, das
Haus durch An- oder Ausbau zu erweitern und dadurch weiteren Wohnraum zu schaffen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit gemutlichem
Ambiente und angrenzender, funktional ausgestatteter Einbaukiiche. Ein weiteres
Zimmer, das flexibel genutzt werden kann, steht Ihnen ebenfalls zur Verfiigung.

Im dahinterliegenden Anbau befinden sich ein Tageslichtbad sowie ein
Hauswirtschaftsraum mit den nétigen Anschliissen, um ein Gaste-WC zu errichten.

Uber eine schione Buchentreppe erreichen Sie das ausgebaute Dachgeschoss mit drei
weiteren Zimmern, die sich ebenfalls flexibel nutzen lassen. Auch die Schaffung eines
weiteren Badezimmers ist grundsatzlich moglich und eroffnet zusatzliche
Gestaltungsspielraume.

Das Untergeschoss bietet praktische Nutzflachen, unter anderem einen Heizungsraum
sowie Platz zur Einrichtung eines separaten Waschraums oder zusatzlicher Stauflachen.

Die Uberdachte und eingefasste Terrasse im Erdgeschoss mit bodentiefem Zugang in
den grof3zugig angelegten Garten bietet Ihnen Freiraum. Umgeben von Griin und
geschutzt durch eine vollstandige Einfriedung, bietet dieser idyllische Riuckzugsort viel
Platz fur Erholung, Freizeitgestaltung oder naturnahe Familienzeit — ein echtes Paradies
fur Gartenliebhaber.

Zur Immobilie gehoéren auRerdem eine Garage sowie zwei bis drei weitere
AuBRenstellplatze. In dem an die Garage angrenzenden Nebenbau befindet sich zudem
eine Knllwald-Sauna mit einem kleinen Duschbad — ideal fiir entspannte
Wellnessmomente im eigenen Zuhause.

Die Immobilie prasentiert sich in einem aulRerst gepflegten Zustand und bietet ideale
Voraussetzungen fir alle, die ein Haus mit Charakter suchen.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin. Bitte halten Sie dafiir einen
aktuellen Banknachweis bereit. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen fir




weitere Informationen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Dach und Dammung

- Dacheindeckung aus den 1990er-Jahren

Dacharbeiten 2005:

- Reinigung von Ziegeln und Dachlatten

- Anbringung eines Firstbands

- Neueindeckung der Ziegel

- Dachschragen und Dachboden gedammt

- Kriechboden als praktischer Stauraum nutzbar
Innenausstattung

- Pflegeleichter Buchenparkettboden

- Einladende Buchentreppe fuhrt ins Obergeschoss

- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Gasheizung

Kiche und Wohnkomfort

- Moderne Einbaukiiche mit direktem Zugang zum Anbau

- Terrasse und Gartenanlage bequem vom Anbau aus erreichbar
AulRenbereich

- Vielseitig nutzbare Gartenlandschaft

Parken und Zugéange

- Garage mit Platz fur Ein- bis Zwei Fahrzeuge (hintereinander)
- Direkter Zugang vom Garten in die Garage

- Zusatzliche AulRenstellplatze fur Zwei- bis Drei Fahrzeuge
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Alles zum Standort

Fraulautern ist ein Stadtteil der Kreisstadt Saarlouis. Wahrend das Stadtzentrum von
Saarlouis links der Saar liegt, befindet sich Fraulautern — ebenso wie die Stadtteile
Roden und Steinrausch — auf der rechten Saarseite. Der Stadtteil grenzt unmittelbar an
die Nachbargemeinde Ensdorf.

Verkehrstechnisch ist Fraulautern gut angebunden: Die Bundesstral3en B51 (in Richtung
Ensdorf/Bous) und B405 (in Richtung Saarwellingen) sowie die Bahnstrecke
Trier—Saarbriicken durchqueren das Gebiet und teilen es in mehrere Bereiche. Uber die
nahegelegene Anschlussstelle Saarwellingen-Mitte besteht zudem eine direkte
Anbindung an die Autobahn A8 (Luxemburg—Salzburg) und damit an das européische
Fernstral3ennetz.

Dank der guten Verkehrsanbindung tber die A8 und Al sind auch grol3ere Stadte wie
Saarbriucken, Neunkirchen, Trier und Luxemburg schnell und bequem erreichbar.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, eine Grundschule sowie eine Kindertagesstatte — sind direkt in
Fraulautern vorhanden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 400.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831 -98 63 23 0
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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