Neuenburg am Rhein / Steinenstadt

Ein- bis Zweifamilienhaus in sehr guter Lage in
Steinenstadt ++ Doppelgarage

Objektnummer: 24429120

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 147 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 564 m2
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Auf einen Blick

24429120
ca. 147 m2
Satteldach
7

4

2

1972

2 x Garage

319.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 195.20 kWh/m2a
F

18.10.2034
1972
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R |

und qualifizierter
Ihre Immobilie kostenfrei t




Objektnummer: 24429120 - 79395 Neuenburg am Rhein / Steinenstadt

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in ruhiger Lage, das auf einem grof3zlgigen
Grundstlck von etwa 564 m2 erbaut wurde und eine Wohnflache von ca. 147 m2 bietet.
Urspringlich im Jahr 1972 errichtet, prasentiert sich die Immobilie in einem
sanierungsbeddrftigen Zustand, der jedoch enormes Potenzial fur kreative
Umgestaltungen bietet. Der glinstige Preis ermdglicht bequem die notwendigen
Erneuerungen.

Der praktische Grundriss des Hauses erleichtert eine individuelle Raumaufteilung und
ermdglicht verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten. Das Erdgeschoss tiberzeugt mit einer
beeindruckenden Flache von tber 90 m2 und bietet ausreichend Platz fir geselliges
Beisammensein und familiare Aktivitdten. Das Haus verfligt insgesamt Uber sieben
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die sich ideal fir eine Familie mit Kindern oder als
Gastezimmer eignen.

Ein herausragendes Merkmal des Hauses ist die Mdglichkeit, es in zwei abgeschlossene
Wohnungen zu unterteilen. Diese Flexibilitat erlaubt es den zuklnftigen Eigentimern, das
Haus als Mehrgenerationenwohnung zu nutzen oder eine Wohnung zu vermieten, um
Zusatzeinnahmen zu generieren.

Die Immobilie ist ausgestattet mit einer Olheizung und verfugt tiber eine Zentralheizung,
die fur angenehme Temperaturen in den kalteren Monaten sorgt. Der gerdumige Keller
bietet zusatzlichen Stauraum und kann fur verschiedene Zwecke genutzt werden, sei es
als Hobbyraum, Lagerflache oder Werkstatt.

Der geschutzte Gartenbereich ladt dazu ein, Zeit im Freien zu verbringen und bietet
ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten und Gartenarbeit. Hier kdnnen zukinftige
Eigentimer ihrer Kreativitat freien Lauf lassen und ein eigenes Gartenprojekt
verwirklichen.

Zum Objekt gehort zudem eine Doppel-Garage sowie weitere Stellplatze vor der Garage,
die ausreichend Parkmdglichkeiten fur mehrere Fahrzeuge bieten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Steinenstadt, dem sidlich
gelegenen Ortsteil der Zahringerstadt — eine Lage, die ein angenehmes und entspanntes
Lebensumfeld verspricht. Dennoch sind alle notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung, in wenigen




Minuten erreichbar.

Dieses Haus bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Kaufer, die sich ein
mal3geschneidertes Zuhause schaffen mochten. Mit etwas handwerklichem Geschick
und Liebe zum Detail kann dieser Wohnraum in ein individuelles Zuhause verwandelt
werden, das ganz auf die Bedurfnisse seiner Bewohner abgestimmt ist.

Lernen Sie die vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie bei einer Besichtigung vor Ort
kennen. Gerne stehen wir Ihnen fliir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Dieses Haus wartet darauf, neues Leben
einzuhauchen und Ihnen und Ihrer Familie ein langfristiges Zuhause zu bieten.

Fotos von den Innenrdumen reichen wir nach Ihrer Kontaktaufnahme gerne nach.

Das Haus ist nach Absprache frei.
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Ausstattung und Detalils

Zwei abgeschlossene Wohnungen (optional eine Wohneinheit)
geschutzter Gartenbereich

Ruhige Lage

Doppel-Garage

Stellplatze vor der Garage

Olheizung
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Alles zum Standort

Neuenburg am Rhein ist eine Kleinstadt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wiurttemberg. Neuenburg liegt erh6ht am rechten Ufer des Altrheins auf einer
Terrasse zwischen Vogesen und Schwarzwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im
Breisgau und Basel an der friiheren Einmindung des Klemmbachs in den Rhein.

Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgréflerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Mullheim (Baden) und Auggen, im
Siudosten Schliengen und im Stiden Bad Bellingen. Westlich des Rheins liegen in der
Nachbarschaft im Elsass (F) direkt gegeniiber die Gemeinde Chalampé, aul3erdem
Ottmarsheim und Bantzenheim.

Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei Ortsteile: Steinenstadt, Gritheim und
Zienken.

Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe und Handel sind Arbeitgeber fur rund 4000
Menschen. Zu den groldten ansassigen Unternehmen zahlen Vibracoustic, Losan, die K
& U Backerei, Rexam, Rheinmetall und andere.

Kindergérten:

- Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzdsischem Kindergarten in
Neuenburg

- Stadtische Kindergarten in Grilheim und Steinenstadt

- Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken

- Katholische Kindergarten St. Fridolin und St. Josef in Neuenburg

Schulen:

- Rheinschule Neuenburg mit AuRenstellen in Gril3heim, Zienken und Steinenstadt
(Grundschule)

- Mathias-von-Neuenburg Schule. Werkreal- und Realschule

- Kreisgymnasium Neuenburg
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 195.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kéaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie:
3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und féallig bei Abschluss des Kaufvertrages.
Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 18 30 06 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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