Poggensee

Modernes Wohnen mit Stil — Reprasentatives
Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung und
durchdachtem Konzept!

Objektnummer: 25175006
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KAUFPREIS: 799.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 243 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 737 m?
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Objektnummer: 25175006 - 23896 Poggensee

Auf einen Blick

25175006 799.000 EUR

ca. 243 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

2 x Freiplatz, 2 x
Garage




Objektnummer: 25175006 - 23896 Poggensee

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 36.00 kWh/m?2a
09.04.2035 A

Gas 2018
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Objektnummer: 25175006 - 23896 Poggensee

Ein erster Eindruck

Modernes Wohnen mit Stil — Reprasentatives Einfamilienhaus mit hochwertiger
Ausstattung und durchdachtem Konzept!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein aul3ergewdhnliches Einfamilienhaus aus dem
Jahr 2018, das modernes Design, erstklassige Ausstattung und eine funktionale
Raumaufteilung in idealer Weise miteinander verbindet. Auf einem ca. 737 m2 grof3en,
pflegeleicht gestalteten Grundstiick erwartet Sie ein stilvolles Wohnambiente mit
zahlreichen durchdachten Details und einem Hochstmafd an Wohnkomfort.

Bereits der Eingangsbereich setzt ein architektonisches Statement: Eine beeindruckende
Deckenhdhe von rund 6 Metern und ein offenes Treppenhaus mit malRgefertigter Treppe
bilden das elegante Entrée dieses besonderen Hauses.

Raumaufteilung und Ausstattung

Das Erdgeschoss tberzeugt durch einen lichtdurchfluteten, grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich, der durch Offenheit und klare Linien besticht — ein perfekter Ort fur geselliges
Beisammensein oder entspannte Familienzeit.

Erwahnenswert ist auch der moderne Kamin fir das besondere Ambiente.

Die stilvolle Kiiche ist Uber eine elegante Doppelschiebetir mit dem Essbereich
verbunden — ideal flir kommunikatives Kochen und genussvolle Abende.

Ein besonderes Highlight: der direkte Zugang von der Doppelgarage in den
Hauswirtschaftsraum mit integrierter Backup-Kiiche. Erganzt wird dieser Bereich durch
eine separate Garderobe und den Technikraum — ein durchdachtes Konzept, das den
Alltag spurbar erleichtert und mit Energieklasse A fur niedrige Energiekosten sorgt.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Kinderzimmer sowie ein modernes
Duschbad. Das Elternschlafzimmer begeistert mit einem eigenen Ankleideraum und

einem grof3ziigigen Bad en Suite — lhre personliche Wohlfiihloase.

Der wohnlich ausgebaute Spitzboden bietet zwei weitere Raume, die sich ideal als Buro,
Géastezimmer oder kreative Riickzugsorte eignen.

AulRenbereich & Besonderheiten
Der Aul3enbereich ist ebenso stilvoll wie pflegeleicht gestaltet. Eine Uberdachte Terrasse




ladt zu gemiitlichen Stunden im Freien ein, wéahrend das separate Saunahaus flr pure
Entspannung sorgt — Wellnessgenuss direkt zu Hause.

Zahlreiche liebevolle Details unterstreichen den hochwertigen Charakter dieser
Immobilie:

210 cm hohe Innentiiren

Elegante Fensterbénke

Sprossenfenster mit dreifacher Verglasung

Hochwertige Bodenbelage

Offener Kamin

Exklusives Ziermauerwerk und ein markanter Eingangs-Giebel

Aufwandige Elektroinstallation

Fazit

Ein Haus, das durch architektonischen Anspruch, Wohnqualitat und Funktionalitéat
gleichermal3en Uberzeugt. Ideal fir Familien mit gehobenen Anspriichen oder Paare, die

grof3ztigiges Wohnen mit Stil schatzen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem besonderen Zuhause begeistern!
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Alles zum Standort

Poggensee ist eine kleine, landlich gepragte Gemeinde im Kreis Herzogtum Lauenburg
im stidostlichen Schleswig-Holstein. Sie gehért dem Amt Sandesneben-Nusse an und
liegt etwa 10 Kilometer nordwestlich der Stadt Ratzeburg sowie rund 25 Kilometer sidlich
von Liubeck. Die Umgebung ist von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleineren
Waldflachen gepragt und bietet einen hohen Erholungswert in naturnaher Umgebung.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tGber die nahegelegene BundesstralRe B208 sowie die
Landesstral3e L199, die eine ziigige Verbindung in die umliegenden Stadte wie
Ratzeburg, Moélin, Trittau und Libeck ermdglichen. Die nachstgelegenen
Bahnanschliisse befinden sich in Ratzeburg, Mélln und Lubeck, wodurch auch eine
Uberregionale Anbindung gegeben ist.

Dank der guten Anbindung an die B404 und die Al ist die Hansestadt Hamburg auch gut
fur Pendler erreichbar.

In der naheren Umgebung befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, arztliche
Versorgungseinrichtungen, Schulen und Kindergarten — insbesondere in den
benachbarten Gemeinden Nusse, Sandesneben, Ratzeburg und Moélin. Die Region ist
gepréagt von einer ruhigen Wohnlage mit hohem Freizeitwert und einem starken
Gemeinschaftsgefuhl innerhalb der dorflichen Struktur.

Das zeigt sich sowohl am Wochenmarkt, der am Freitag ab 15:00 Uhr in Poggensee
stattfindet als auch beim Dorfcafé "Schnack & Back".
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 36.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstralBe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592 48 0
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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