Mainz — Gonsenheim

Charmante, altersgerechte 3-Zimmer-
Gartenwohnung mit TG-Stellplatz in guter Lage von
Gonsenheim

Objektnummer: 24017078

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 389.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24017078

ca. 86 m?

3

2

1

2000

1 x Tiefgarage

389.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 91.00 kWh/m?2a
18.07.2029 C

Fernwéarme 2000
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Die Immobilie

Marktpreis
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L’mzz.(/g

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

S
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO PTI/ITE(H‘TI,:_
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrparteienhaus aus dem Jahr 2000. Durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie die
komfortable Ausstattung, besticht die Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 86 m2 und
bietet ausreichend Platz fur Paare oder kleine Familien. Der Grundriss umfasst
insgesamt drei Zimmer, wovon ein grof3zlgig geschnittenes Schlafzimmer und ein
Arbeitszimmer Platz zum Wohlfuhlen bieten.

Besonders hervorzuheben ist das Tageslichtbad, das mit einer Badewanne ausgestattet
ist und so fur entspannende Momente sorgt. Ebenso die im Jahr 2020 modernisierte
Einbauktiche, die durch ihre hochwertige Ausstattung tberzeugt. Der helle Wohn-
Essbereich verfligt Uber einen Zugang zur Terrasse mit kleinem Gartenbereich. Hier
spendet Ihnen die elektrische Markise an sonnigen Tagen angenehmen Schatten.
Innerhalb der Wohnung sorgen zwei Abstellraume flr zusatzlichen Stauraum. Auch der
Waschmaschinenanschluss ist hier praktisch integriert. Ein weiterer Pluspunkt dieser
Immobilie ist die Barrierefreiheit, die durch den im Haus vorhandenen Aufzug unterstitzt
wird.

Abgerundet wird das Raumangebot der Wohnung durch einen Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum fir nicht alltdgliche Gegenstande bietet. Fir Ihr Fahrzeug steht
Ihnen ein Stellplatz in der Tiefgarage zur Verfiigung.

Die Lage der Wohnung ist ruhig und dennoch verkehrsgunstig. Alle wichtigen
Anlaufstellen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell zu erreichen. Die gute Infrastruktur Gonsenheims und die
griine Umgebung machen dieses Wohngebiet zusatzlich attraktiv.

Wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder einen personlichen Besichtigungstermin
vereinbaren mdchten, stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns fur ein
unverbindliches Gesprach und lassen Sie sich von den Vorzigen dieser Wohnung
tiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Aufzug

- barrierefrei

- drei gut geschnittene Zimmer
- zwei Abstellraume innerhalb der Wohnung mit praktischem Waschmaschinenanschluss
- Tageslichtbad mit Badewanne
- moderne Einbaukiiche (2020)
- Terrasse mit kleinem Garten

- elektrische Markise

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrradabstellraum
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Alles zum Standort

Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grof3te Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naherholungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Umfeld
runden das angenehme Wohnklima ab. Kindergarten, alle Schulformen, offentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen.

Verkehrsanbindung:
Das Objekt befindet sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet mit Kindergéarten und

Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60
und A643 sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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