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Charmante Doppelhaushalfte mit viel Potenzial auf
grof3zigigem Grundstick
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1938 iberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 121 m2 und befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca.
549 mz2, Die gepflegte Immobilie besticht durch ihren klassischen Charakter und bietet
gleichzeitig viel Potenzial fur individuelle Modernisierungen — ideal fur alle, die sich ein
Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung: Ein grof3ztigiges
Wohnzimmer ladt zu entspannten Stunden ein, wahrend die separate Kiiche mit Erker
sich wunderbar als Lebensmittelpunkt fur die Familie eignet. Zwei weitere Zimmer bieten
flexible Nutzungsmaglichkeiten — ob als Esszimmer, Blro oder Gastezimmer. Das
Badezimmer im Erdgeschoss wurde im Jahr 2018 modernisiert und verfligt sowohl Gber
eine Dusche als auch Uber eine Badewanne — zudem ist es mit einer FulRbodenheizung
ausgestattet.

Im Obergeschoss stehen Ihnen zwei weitere Raume zur Verfligung, die sich ideal als
Schlafzimmer oder ruhiger Ruickzugsort nutzen lassen. Auch hier wurde 2010 ein
modernes Duschbad eingerichtet, das zusatzlichen Komfort bietet.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine zuverlassige Olheizung aus dem Jahr 2006.
AuRRenjalousien an allen Fenstern sorgen fiir angenehmen Licht- und Sichtschutz.

Das groRRziligige Grundstiick ertffnet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten — ob
Ziergarten, Spielbereich oder Erholungsflache im Griinen. Eine vorhandene Garage
erganzt das Angebot und schiitzt Ihr Fahrzeug zuverlassig vor Witterungseinflissen.

Die Lage der Immobilie Giberzeugt durch eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Sie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet mit
angenehmer Nachbarschaft und stadtischer Infrastruktur.

Diese Doppelhaushélfte bietet eine hervorragende Basis fur individuelle Wohnideen. Die
vorhandene Substanz ist solide, und mit gezielten Modernisierungen lasst sich hier ein
echtes Zuhause mit personlichem Charme schaffen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, Ihnen das Haus personlich zu zeigen.
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Ausstattung und Detalils

- Badezimmer mit Dusche und Wanne im EG von 2018
mit FuRbodenheizung

- Duschbad im OG von 2010

- Olheizung von 2006

- Garage

- AuRRenjalousien
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Alles zum Standort

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in einer bei Familien sehr beliebten Siedlung im
Falkenhagener Feld, nordwestlich der Altstadt Spandau.

Die umliegenden Grundsticke sind Uberwiegend mit Einfamilienh&usern und
Doppelhausern bebaut, also ein entspanntes Wohnen fir Familien. Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Mit dem Auto erreichen Sie in wenigen Minuten die B5 sowie den Berliner Ring. Der
Uberregionale Bahnhof ,Berlin-Spandau® mit ICE-, S- und U-Bahnanschluss sowie die
historische Altstadt Spandau sind in etwa 10 Minuten erreichbar. In die Berliner City-West
gelangen Sie in nur rund 20 Minuten. Die Buslinien M37 und 237 sind ful3laufig in etwa 5
Minuten erreichbar.

Die Spandauer Arkaden und die charmante Altstadt bieten vielféaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Die mittelalterliche Zitadelle mit ihrem abwechslungsreichen
Veranstaltungsprogramm ist ein beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt.

Erholung finden Sie am nur wenige Gehminuten entfernten Grol3en Spektesee — auch
bekannt als Kiesteich. Ein durchgéngiger Griinzug verbindet die Siedlung mit dem
Rathaus Spandau — ideal fur Spaziergange oder Fahrradtouren. Auch die feld- und
waldgepragte Landschaft des benachbarten brandenburgischen Havellandes rund um die
Stadt Falkensee ladt zu Ausfligen, erholsamen Spaziergangen und vielféltigen
sportlichen Aktivitaten ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 378.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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