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Auf einen Blick

25124118
ca. 82,5 m2
1

2
1
1

339.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 3 m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 126.80 kWh/m2a
30.05.2028 D

Fernwéarme 2005
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Ein erster Eindruck

*Charmante Maisonettewohnung mit zwei Terrassen und Rundumblick — Erfurter
Altstadtflair auf drei Ebenen*

Die Gotthardtstraf3e nahe der Kramerbriicke in Erfurt ist eine der altesten Straen der
Stadt und wurde erstmals 1293 als ,platea sancti Gotheardi* urkundlich erwéhnt. Die
angebotene Eigentumswohnung befindet sich im ruhig gelegenen Hinterhaus und bietet
ein auRergewohnliches Wohnambiente fur Individualisten, Paare oder Singles mit
Anspruch.

Ein Highlight ist die groRzligige Dachterrasse mit beeindruckendem Rundumblick — ideal
flr entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende Uber den Dachern der Stadt.
Zusatzlich steht Ihnen eine weitere Terrasse in Ostausrichtung mit ca. 15 m2 zur
Verflugung, die vor allem in den Morgenstunden zum Verweilen einladt.

Die Maisonettewohnung bietet ein durchdachtes Raumkonzept mit einem
lichtdurchfluteten Wohnbereich und bodentiefen Fenstern, die mit modernen Plissees
ausgestattet sind. Die abgebildete Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten.

Im zweiten Obergeschoss verbindet der Flur das Schlafzimmer und das
Tageslichtbadezimmer mit einer Duschbadewanne und einem Handtuchheizkorper. Uber
eine weitere Treppe gelangen Sie zur Dachterrasse mit knapp 27 mz2.

Ein ebenerdiger Abstellraum im Erdgeschoss sorgt fiir zusatzlichen Stauraum. Der
Waschmaschinenanschluss befindet sich im Kellergeschoss. Fir Fahrrader steht eine

Abstellmdglichkeit im geschiitzten Innenhof zur Verfligung.

Die Wohnung wird nach Absprache bezugsfrei. Bei Interesse kann das abgebildete
Mobiliar auch entgeltlich Gbernommen werden.

HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/z5MZ
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Ausstattung und Detalils

+ Sanierung 2005

+ Maisonettewohnung Uber drei Ebenen

+ 2 Zimmer

+ Terrasse in Ostausrichtung

+ grof3ziigige Dachterrasse mit Rundumblick

+ Tageslichtbadezimmer mit Duschbadewanne und Handtuchheizkorper
+ bodentiefe Fenster mit Plissees

+ Laminatfu3boden

+ ebenerdiger Abstellraum im Erdgeschoss

+ Waschmaschinenanschluss im Kellergeschoss

+ Fahrradabstellmdglichkeit im Innenhof

+ bezugsfrei nach Absprache

+ kleine Eigentiimergemeinschaft mit 6 Wohnungen
+ Fernwarme
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Alles zum Standort

Die Erfurter Altstadt mit ihren verwinkelten Gassen und Platzen ist in ihrer
mittelalterlichen Struktur weitgehend erhalten geblieben und stellt ein bedeutsames
Denkmal deutscher Stadtebaukunst dar. Exklusiv sanierte Hauser, das Ensemble des
Mariendoms und zahlreiche stimmungsvolle Cafés und Bars bieten eine malerische
Kulisse und schaffen eine einzigartige Atmosphéare.

Das Wahrzeichen der Stadt ist das Ensemble des Mariendoms und der Severikirche auf
dem Domberg. Die Gber 500 Jahre alte grof3e Domglocke "Gloriosa" ist die grofite frei
schwingende mittelalterliche Glocke der Welt. Ein weiteres Wahrzeichen bildet die
Kramerbricke - sie ist die langste, komplett bebaute und bewohnte Briicke und somit
einmalig in Europa.

Historische Platze wie der Wenigemarkt, der Fischmarkt, der Petersberg und der Erfurter
Anger sind weitere Highlights der Stadt und vereinen sich im Stadtbild.

Ob mittelalterliche Stadtfiihrung, charmante Cafés, Kultur oder kulinarische Kiiche — die
Erfurter Altstadt halt fur jeden Geschmack etwas bereit.

Die Lage der Immobilie ist pradestiniert dafur, das Auto auch mal stehen lassen zu
kénnen und jegliche Besorgungen zu Fuld zu erledigen. Innerhalb weniger Gehminuten
ist die nachste Stralenbahnanbindung, die Kramerbriicke oder auch der Fernbahnhof
erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 126.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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