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EFH in Traumhafter Lage
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Auf einen Blick

24131037 398.000 EUR

ca. 119 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1953 2011

2 x Carport, 3 X :

Freiplatz Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Grundrisse

Keller 1 ! Keller 3

ca. 12 m? ca. 11 m?

Kellerflur
ca. 10 m?

3 - Keller 2/
Fitnessraum Waschkiiche Heizungsraum
ca. 17 m? 2

@ ca. 15 m’

___________________________
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Abstellkeller/
Waschen
ca. 8 m*
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1953 erbaute Einfamilienhaus besticht durch seine ideale Lage auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 4364 m2. Die Wohnflache von ca. 119 m2 verteilt sich
auf insgesamt 7 Zimmer, die ausreichend Platz fur eine Familie bieten. Die Immobilie ist
in einem gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2010 modernisiert, was fur eine
zeitgemalie Ausstattung sorgt.

Besonders hervorzuheben ist die traumhafte moderne Terrasse, die zum Verweilen im
Freien einladt und einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Natur bietet.

Zwei bis drei AuR3enparkplatze und ein grofl3er Carport mit Wallbox rundet das Angebot
ab und sorgt fiir eine bequeme Parkmdglichkeit direkt am Haus.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses wird als absolut gepflegt eingestuft, insbesondere
durch das moderne Erdgeschof3. Durch die grof3ztigige Grundstiicksflache ergeben sich
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur Gartenarbeit, Spiel- und Freizeitaktivitaten
oder einfach zum Entspannen in der Natur.

Die ruhige Lage abseits vom Stadttrubel und die gute Infrastruktur in der Umgebung
machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot fir Familien, die eine naturnahe
und dennoch gut angebundene Wohnmaglichkeit suchen.

Insgesamt prasentiert sich dieses Enfamilienhaus als solide und familienfreundliche
Immobilie, die viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Nutzen Sie
die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den
Vorziugen dieses Hauses zu Uiberzeugen. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der
Anzeigenschaltung nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

1993 Heizung

2010 moderne Kiche von Nobilia mit Neff Geraten
Natursteinarbeitsplatte "Nero Assoluto"
Induktionherd, Dampfgarer

2007 Doppelcarport mit Wallbox von 2021
Girasteckdosen, bzw Lichtschalter
hochwertiges Eichenparkett im EG
moderner Kamin im Wohnzimmer

grol3e Hochterrasse mit Bankirai

2006 neue 6kologsiche Kleinklaranlage
Fensterbank brasilianischer Schiefer
1996 Aussenfassade 5 cm isoliert

grof3es Gartenhaus

parkahnliche Gartenanlage

2016 neue Hausttire
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Alles zum Standort

Zwischen Gummersbach und Engelskirchen gelegen befindet sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus mit einem parkéhnlichen Grundstick.

Unmittelbar am Golfplatz "Gimborner-Land" kann man hier nicht nur Golf spielen,
sondern auch die Natur mit dem Fahrrad oder beim Wandern erkunden.

Eine optimale Anbindung an die A4 Auffahrt Engelskirchen in ca. 10 Minuten, sowie nach
Gummersbach machen die Lage dieses wunderschénen Einfamilienhaus aus.
Somit kann man in nur ca. 30 Minuten Koln erreichen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Stral3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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