Wilhelmshaven

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in Hochparterre

Objektnummer: 25210050

www.von-poll.com

MIETPREIS: 590 EUR « WOHNFLACHE: ca. 61,96 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25210050
ca. 61,96 m?
24.06.2025
1

2

1

1

1911

1 x Freiplatz

590 EUR

240 EUR
Etagenwohnung
2023

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 83.40 kWh/m?2a
C

19.10.2031
1911

Gas
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Die Immobilie

5

2-Iimmer-Wohnung
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Ein erster Eindruck

Charmante Altbauwohnung mit Balkon im Herzen von Wilhelmshaven — modernisiert und
denkmalgeschitzt

Im Zentrum von Wilhelmshaven gelegen, erwartet Sie diese liebevoll modernisierte
Wohnung in einem denkmalgeschiitzten Gebaude aus dem Jahr 1911. Die stilvolle ca. 62
mz2 grol3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss und vereint
historischen Charme mit zeitgemaflem Wohnkomfort. Grof3zligige Fenster, eine
durchdachte Raumaufteilung, ein Balkon sowie eine moderne FuR3bodenheizung machen
dieses Zuhause besonders attraktiv. Erst 2023 wurde die Wohnung umfassend saniert.

Durch die Wohnungstur betreten Sie direkt den offenen Kiichenbereich, der sich ideal fir
eine gemiutliche Essecke eignet. Die Kiche ist hell und einladend gestaltet, sodass sie
sich miihelos in den Wohnbereich einfiigt. Ein flieBender Ubergang fiihrt in das
geraumige Wohnzimmer, das durch die grol3en Fenster viel Tageslicht erhalt und eine
angenehme Wohnatmosphare schafft. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der an
warmeren Tagen ein schoner Rickzugsort im Freien ist.

Linker Hand der Wohnungstlr befindet sich das modern geflieste Badezimmer mit einer
Dusche. Direkt daneben liegt das ruhige Schlafzimmer, das ebenfalls Uber ein separates
Fenster verflugt und ausreichend Platz fiir einen grof3en Kleiderschrank bietet. Die
gesamte Wohnung wurde bei der Sanierung geschmackvoll aufgewertet, ohne den
Charakter des Altbaus zu verlieren.

Ein zusatzlicher Kellerraum bietet praktische Abstellméglichkeiten. Fur Ihr Fahrzeug steht
ein Stellplatz zur Verfiigung, der die Wohnung auch in dieser Hinsicht komplettiert.

Diese stilvolle Wohnung vereint den Charme eines Altbaus mit den Vorteilen einer
modernen Sanierung — perfekt fr alle, die zentrales Wohnen in Wilhelmshaven mit
Komfort und Atmosphéare verbinden méchten.
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Ausstattung und Detalils

- Dusche

- Balkon

- Kabel-TV

- Rauchmelder

- Zentrale Versorgung
- Keller

- Stellplatz

- FulRbodenheizung
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Wilhelmshaven — nur wenige
Gehminuten von Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturellen
Einrichtungen entfernt. Auch der nahegelegene Kurpark und die Uferpromenade am
Banter See bieten Moglichkeiten zur Erholung im Griinen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen in der unmittelbaren Umgebung
sorgen fiir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile sowie des Hauptbahnhofs. Auch
mit dem Auto sind die Anbindungen an die B210 und A29 in wenigen Minuten erreichbar,
wodurch sich ein zigiger Anschluss an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz
ergibt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.10.2031.

Endenergiebedarf betragt 83.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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