Neuschoo — Esens

Haus. Scheune. Freiheit. — Landleben pur auf
10.987 m2 inkl. Baugrundsttick

Objektnummer: 25210060
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KAUFPREIS: 275.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 10.987 m2
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Auf einen Blick

25210060 275.000 EUR

ca. 125 m? Landhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Carport, 2 x :

Freiplatz Massiv
ca. 81 m?

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Gas 246.00 kWh/m2a
G

25.06.2035
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Neuschoo — wo die Uhren noch ein bisschen langsamer ticken und der
Horizont weiter scheint! Dieses liebevoll kernsanierte Landhaus aus dem Jahr 1955 bietet
auf ca. 125?m2 Wohnflache nicht nur gemutliches Wohnen, sondern auch jede Menge
Platz zum Werkeln, Gartnern oder einfach nur Durchatmen. Auf einem traumhaften
Grundstiick von 10.987?m2 mit altem Baumbestand, Weideland und grof3er
Sonnenterrasse lasst sich das Landleben in vollen Ziigen geniel3en.

Die Option auf ein ca. 990 m2 grofRes Baugrundstlck ist ebenfalls gegeben. Die Satzung
gemald 8 35 Abs. 6 Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Aul3enbereich erlaubt auch
hier, Wohngebaude zu errichten.

Das Herzstiick der Immobilie ist die in den 1980er-Jahren erfolgte Erweiterung des
Wohnhauses in die angrenzende Scheune — inklusive Bodenplatte, was heute unter
anderem ein gerdumiges Schlafzimmer im Erdgeschoss ermdglicht. 2015 wurde die
Scheune/Werkstatt komplett neu aufgebaut und bietet seither ideale Bedingungen fur
Hobbys, Handwerk oder kreative Projekte.

Auch technisch ist das Haus auf einem soliden Stand:

2015 wurde das Dach inklusive Dammung saniert, ebenso die Wasserleitungen und das
Bad modernisiert. Die Elektrik stammt aus den 2000er-Jahren, die Heizungsanlage
wurde 2009 eingebaut, ebenso wie die moderne Haustir. Fir wohlige Warme sorgt ein
Kaminofen aus 2010. Dachfenster wurden 2008 in der Galerie und 2025 im Schlafzimmer
im Dachgeschoss erneuert. Die Fenster sind Uberwiegend aus den Jahren 2014 und
2009.

Das Haus verfligt Uber eine charmante Holzbalkendecke, die fur eine gemditliche
Atmosphare sorgt. Besonders erwahnenswert ist die genehmigte Klaranlage aus 1999,
die 2023 gepruft wurde und eine Freigabe fur weitere 15 Jahre erhalten hat — ein echter
Pluspunkt in landlichen Gebieten.

Draul3en geht das Wohlfiihlambiente weiter: Neben dem weitlaufigen Garten mit viel
Grin und altem Baumbestand gibt es ein Gartenhaus, einen praktischen Carport und —

fur Pferdeliebhaber oder Tierfreunde — Weideland direkt am Haus.

Ein echtes Schmuckstulick fur alle, die Ruhe, Natur und Platz suchen — und dabei nicht
auf zeitgemaflien Wohnkomfort verzichten méchten. Ob Hobbyhandwerker, Tierliebhaber




oder Gartenfreund — hier kannst du deine Traume verwirklichen.

Klingt nach deinem neuen Zuhause? Dann nichts wie los — das Landleben wartet!
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Ausstattung und Detalils

- 2015 Neuaufbau Scheune/Werkstatt

- 2015 Dachsanierung inkl. Dammung

- 2015 Dachfenster Schlafzimmer DG

- Elektrik aus den 2000- Jahren

- 2015 Wasserleitungen erneuert

- 2015 Badsanierung

- 2010 Kaminofen

- 2009 Heizungsanlage

- 2009 Haustur

- 2008 Dachfenster Galerie

- 1999 Klaranlage (Prufung 2023 ergab Freigabe fir weitere 15 Jahre)
- 1988 Erweiterung Wohnhaus in die Scheune inkl. Bodenplatte (Schlafzimmer EG)
- Fenster Uberwiegend 2014 & 2009 erneuert

- Holzbalkendecke

- Grol3es Grundsttick mit altem Baumbestand

- ca. 990mz2 Baugrundsttick

- Gartenhaus

- Weideland

- Grol3e Terrasse

- Carport
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Alles zum Standort

Das Landhaus liegt inmitten der beschaulichen Gemeinde Neuschoo im Herzen
Ostfrieslands, umgeben von weiter Landschaft, saftigem Griin und typisch ostfriesischer
Gelassenheit. Die ruhige Wohnstral3e ist gepragt von lockerer Bebauung, einzelnen
Hofen und viel Natur drumherum — ideal fur alle, die dem Trubel entfliehen und
stattdessen Ruhe und landliche Idylle geniel3en mochten.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung gut: Mit dem Auto erreicht man in wenigen
Minuten Westerholt oder Esens, wo es Supermarkte, Arzte und weitere Infrastruktur gibt.
Auch Busverbindungen, etwa tber die Linie 485, verbinden Neuschoo mit den
umliegenden Ortschaften. Flir Familien bietet der Ort eine Grundschule und einen
Kindergarten direkt vor Ort, weiterfihrende Schulen sind bequem in den Nachbarorten
erreichbar.

Das Freizeitangebot spielt sich vor allem drauf3en ab — und das ist auch gut so! Die
Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren oder einfach nur zum
Durchatmen in der Natur ein. In der Nahe befinden sich Sehenswirdigkeiten wie die
historische Bethlehemkirche, eine malerische Windmiihle oder das faszinierende
Naturschutzgebiet ,Ewiges Meer*, das grol3te Hochmoorseegebiet Deutschlands.

Insgesamt ist der Linienweg 32 ein wunderbarer Ort fir Menschen, die landliche Ruhe,
eine naturnahe Umgebung und gleichzeitig gute Erreichbarkeit zu schatzen wissen. Ein
echter Geheimtipp in Ostfriesland — mit Weitblick, Wiesen und Wohlfiihlfaktor.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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