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Objektnummer: 0441306 - 6373 Jochberg

Auf einen Blick

0441306 14.500.000 EUR

ca. 448 m2 Chalet

Satteldach 3,60% des

5 Kaufpreises inkl. 20%
MwSt.

4 Erstbezug

2024
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 33.30 kWh/m2a
Warmepumpe c

09.03.2031

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

In den majestatischen Kitzbiheler Alpen, umgeben von atemberaubender Natur und
alpinem Flair, erhebt sich das exklusive Chalet "Statement zeitloser Eleganz" — eine
Symbiose aus traditioneller Baukunst und modernster Technik. Dieses einzigartige
Anwesen vereint luxuriéses Wohnen mit der zeitlosen Eleganz alpiner Architektur und
bietet auf rund 600 Quadratmetern — einschlie3lich gro3ziigiger Terrassen und Balkone —
hochsten Wohnkomfort inmitten einer der begehrtesten Lagen Osterreichs.

Eine Lage von unvergleichlicher Exklusivitat

Jochberg, nur wenige Minuten von der weltbekannten Gamsstadt Kitzbihel entfernt, ist
ein Synonym fur Luxus, Sport und Naturgenuss. Eingebettet in eine malerische
Hanglage, thront das Chalet Uber dem Ortszentrum und gewahrt seinen Bewohnern
spektakulare Panoramablicke auf das Kitzbiiheler Horn und das beeindruckende Massiv
des GroRRvenedigers. Die Nahe zum Skilift, der nur wenige Minuten entfernt liegt,
unterstreicht die Exklusivitat dieser Liegenschaft — ein wahres Paradies fiir Wintersportler
und Naturliebhaber.

Tradition trifft Moderne — Eine architektonische Meisterleistung

Jedes Detail wurde mit gro3ter Sorgfalt und handwerklicher Perfektion gefertigt. Die
Fassadenverkleidung aus Altholz und Flussstein, kombiniert mit einem kunstvoll
gezimmerten Dachstuhl, unterstreicht den traditionellen Charakter des Chalets, wahrend
grof3flachige Fensterfronten fir eine lichtdurchflutete Atmosphare und einen flieBenden
Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich sorgen. Die liebevoll gestalteten,
beheizten Kupferrinnen und die kunstvolle Einfriedung mit einem traditionellen Spelten-
Zaun fugen sich harmonisch in die alpine Landschatft ein.

Luxus auf hochstem Niveau — Ausstattung, die keine Winsche offenlasst

Das Chalet verfugt Uber funf gro3zligige Schlafzimmer und vier luxuriosen Bader, die mit
hochwertigsten Materialien und maf3geschneiderten Tischlerarbeiten ausgestattet sind.
Die Wande zieren eine stilvolle Mischung aus Bauernputz und Altholz, wahrend die
Bodden mit edlem Holzdielenparkett und hochwertigem Blaustein im romischen Verbund

gestaltet wurden.

Das Wohnambiente wird von einer traditionellen Stube mit kunstvoll integriertem




Kachelofen gepréagt, wahrend ein gro3zigiger Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin
fur Gemdutlichkeit sorgt. Die maRgefertigte Altholzkliche vereint rustikale Eleganz mit
modernster Funktionalitéat und wird hdchsten kulinarischen Anspriichen gerecht.

Fur ein unvergleichliches Entertainment-Erlebnis ist das Chalet mit modernster Technik
ausgestattet. Ein unsichtbar integriertes SONOS-Soundsystem sorgt fur klangvolle
Untermalung in jedem Raum, wahrend in den Schlafzimmern, dem Wohnbereich und der
Galerie hochwertige TV-Geréte nahtlos in die exklusive Moéblierung eingebettet sind.

Wellness & Erholung auf héchstem Niveau

Ein wahres Highlight des Anwesens ist der luxuriése SPA-Bereich, der keine Winsche
offenlasst. Eine verglaste Sauna bietet atemberaubende Ausblicke auf das
gegeniberliegende Pengelsteingebirge, wahrend ein stilvoll gestaltetes Blaustein-
Tauchbecken mit Videoinstallation flir vollkommene Entspannung sorgt. Der ganzjéhrig
beheizte AuRenpool l&adt nach einem langen Skitag oder einer Wanderung in der
Bergwelt zum Eintauchen ein, wahrend das private Fithessstudio mit modernsten
Technogym-Geraten keine Kompromisse in Sachen Sport und Bewegung eingeht.

Das opulente Masterschlafzimmer begeistert mit einem integrierten Home-Cinema und
einem spektakuldren en-suite Badezimmer, das mit einer freistehenden Blaustein-
Badewanne und einer mit edlem Bisazza-Glasmosaik gestalteten Regendusche
ausgestattet ist.

Exklusivitat bis ins kleinste Detail

Das Chalet bietet weit mehr als nur luxurioses Wohnen — es ist ein einzigartiges
Wohnkunstwerk, das hochsten Anspriichen gerecht wird. Ein Naturstein-Weinkeller mit
Temperierung und zuséatzlichen Klimaschranken lasst die Herzen von Weinliebhabern
hoherschlagen, wahrend eine beheizte, in Altholz gezimmerte Garage mit Platz fur zwei
Fahrzeuge und einer innovativen Leuchtprojektion hochsten Komfort bietet.

Zusatzliche Annehmlichkeiten wie ein beheiztes und beliftetes Skidepot, ein privater
Aufzug, der alle Ebenen verbindet sowie zwei hochwertige E-Bikes inklusive
Ladestationen unterstreichen den kompromisslosen Luxus dieser einzigartigen Immobilie.

Ein unvergleichliches Wohnerlebnis

Mit einem Grundstlick von ca. 700 m2, exquisiter Handwerkskunst und einer
erstklassigen Ausstattung setzt dieses Anwesen neue Mal3stébe fur alpinen Wohnluxus.
Das Chalet ist nicht nur ein Zuhause — es ist eine Oase der Ruhe, ein Riickzugsort fir
hdchste Anspriiche und ein Statement zeitloser Eleganz. Ein Ort, an dem die Schonheit
der Alpen mit modernstem Komfort und traditionellem Handwerk zu einem
unvergleichlichen Wohnerlebnis verschmilzt.
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Ausstattung und Detalils

Architektur & Bauweise

- Traditionelle Fassadenverkleidung aus Altholz und Flussstein

- Altholz-Dachstuhl mit aufwendigen Details

- Beheizte, mit Holz verkleidete Kupferrinnen

- Natursteinpflaster von der Zufahrt bis zur Garage

- Handgefertigter Glockenturm mit traditionellen Merkmalen

- Einfriedung mit Spelten-Zaun und Uppiger Begriinung
Wohnbereich & Design

- GroRzugiger Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin

- Traditionelle Stube mit handgefertigter Altholz-Kiiche

- Integrierter Kachelofen in der Sitzecke der Stube

- MaRRgefertigte Tischlerarbeiten

- Handgefertigte Mobel mit Leder- und Fellbeziigen, verziert mit Gamshorngriffen
- Zimmerwande mit Bauernputz und Altholzverkleidung

- Hochwertige Holzdielen in Wohn-, Schlaf- und Spabereich

- Blausteinboden im rémischen Verbund in Landing- und Badebereichen
Schlafzimmer & Bader

- FUnf luxuriése Schlafzimmer mit hochwertigen TV-Geraten

- Vier Bader mit edlen Materialien

- Master-Bad mit:

-- Freistehender Badewanne aus Blaustein

-- Regendusche mit Bisazza-Glasmosaik

Wellness & Freizeit

- SPA-Bereich mit direktem Zugang zum Auf3enpool

- Verglaste Sauna mit Blick auf das Pengelsteingebirge

- Blaustein-Tauchbecken mit integrierter Videoinstallation

- Ganzjahrig beheizter Auf3enpool

- Modern ausgestattetes Fitnessstudio mit "Technogym Kinesis"

- Naturstein-Weinkeller mit Temperierung und Klimaschranken
Technik & Komfort

- FuBbodenheizung mit energieeffizienter Luftwarmepumpe

- Gastherme fiir Poolbeheizung

- SONOS-Soundsystem mit unsichtbar integrierten Lautsprechern

- Hochwertige TV-Geréate in Wohnbereich, Galerie und allen Schlafzimmern
- Flachenbiindige Turblatt-Projektion beim Betreten des Gaste-WCs
- Privater Aufzug zwischen allen Ebenen




- Beleuchtete Treppenanlage mit gemauertem Handlauf
AulRenbereiche & Garage

- Balkone und Terrassen mit Holzdielen

- Integrierte, automatisch bewésserte Blumenkasten an allen Balkonen
- Beheizte Garage aus Altholz mit Platz fur zwei PKWs

- Zwei hochwertige E-Bikes inklusive Lade- und Hangestationen

- Bellftetes, beheiztes Skidepot
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Alles zum Standort

Das Chalet befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Hanglage am sudlichen Rand des
Dorfes Jochberg, umgeben von Wiesen und Waldern. Die Lage bietet einen
beeindruckenden Panoramablick auf das Kitzbiiheler Horn und die Stidberge,
einschlief3lich des Grol3venedigers und des weiten Tals.

Jochberg ist ein charmantes Bergdorf in den Kitzbuheler Alpen, das sowohl im Sommer
als auch im Winter zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bietet. In der warmen Jahreszeit
kann man wandern, Rad fahren, golfen oder baden, wahrend im Winter Aktivitaten wie
Eislaufen, Langlaufen, Skitouren und Skifahren beliebt sind. Das bekannte Skigebiet der
Kitzbtheler Alpen ist in wenigen Minuten erreichbar, und der Einstieg ins Skigebiet
Kitzbuhel erfolgt Uber die nahegelegene Wagstattbahn.

Das Zentrum von Kitzbthel, mit exklusiven Boutiquen, Restaurants und Bars, ist in etwa
15 Fahrminuten zu erreichen. Zudem ist die Region durch die Anbindung an die
Flughéafen in Miinchen, Salzburg und Innsbruck sehr gut erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzbuhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Mail: kitzbuehel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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