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Auf einen Blick

0441309 Auf Anfrage

Gastronomie und
Wohnung

3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%
MwSt.

ca. 977 m2
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Ein erster Eindruck

Einmalige Gelegenheit in den Kitzblheler Alpen

Zum Verkauf steht ein traditioneller Berggasthof inmitten der malerischen Kitzbuheler
Alpen. Diese besondere Liegenschaft vereint authentische Tiroler Gastfreundschaft mit
modernem Komfort und bietet ein ideales Investment flr Betreiber eines
gastronomischen Betriebs mit Gastezimmern.

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, einen etablierten und beliebten
Berggasthof in einer der begehrtesten Regionen Tirols zu erwerben. Ob als
gastronomischer Betrieb, uriges Einkehrziel fir Skifahrer und Wanderer oder als
exklusive Eventlocation — die Moéglichkeiten sind vielfaltig.

Bitte beachten Sie: Die angegebene Gesamtflache entspricht nicht der tatsachlichen
Flache. Diese ist deutlich groR3er, jedoch stehen bei den uns derzeit vorliegenden
Grundrissen nicht alle Flachenangaben dabei. So fehlen beispielsweise die Flache fir die
Gasthitte / Schnapsbar, die Schirmbar, den Grillstand, die gesamte Kiche inkl. SB-
Bereich und einige weitere Bereiche.

Fur weitere Informationen und eine Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich dieses besondere
Immobilienangebot!
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Ausstattung und Detalils

- Einzigartige Lage: Auf ca. 1.200 Metern Seehdhe geniel3t man einen unvergleichlichen
Blick auf die umliegende Berglandschaft.

- Direkte Lage an der Skipiste: Perfekte Anbindung flr Wintersportler mit direktem
Zugang zur Piste.

- Gastronomiebereich: Grol3er Restaurantbereich mit gemutlicher Stube und
Panoramaterrasse.

- Schirmbar & Schnapshutte: Zusatzliche Highlights flr Gaste, ideal fir gesellige
Huttenabende und Apres-Ski.

- Beherbergung: Komfortable Zimmer fiir Gaste mit alpinem Charme, ideal fir Urlauber
und Erholungssuchende.

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Perfekt als Berggasthof mit Vermietung und
Eventlocation.

- Perfekte Anbindung: Ganzjahrige Erreichbarkeit mit direktem Zugang zu beliebten
Wander- und Skigebieten.

- Hervorragende Ausstattung: Traditioneller alpiner Stil, gemutliche Atmosphére und
moderne Infrastruktur.
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Alles zum Standort

Eingebettet in die atemberaubende Berglandschaft der Kitzbiheler Alpen, befindet sich
dieser charmante Berggasthof auf ca. 1.200 Metern Seehdhe. Die exponierte Lage bietet
nicht nur einen unvergleichlichen Panoramablick auf die umliegenden Gipfel und Téler,
sondern auch direkten Zugang zur Skipiste, was ihn besonders fur Wintersportler attraktiv
macht. Im Sommer verwandelt sich die Umgebung in ein Paradies fiir Wanderer,
Mountainbiker und Naturliebhaber. Trotz der ruhigen und idyllischen Héhenlage ist die
Immobilie ganzjahrig erreichbar und profitiert von einer guten Anbindung an die
umliegenden Ortschaften und touristischen Hotspots. Ein einzigartiger Standort fiir ein
aul3ergewohnliches Gastronomieerlebnis inmitten einer der begehrtesten Regionen
Tirols.




Objektnummer: 0441309 - 6372 Oberndorf — Oberndorf in Tirol

Sonstige Angaben

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzblhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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