Worthsee — Steinebach

Gelebte Nachhaltigkeit und Privatsphare ful3laufig
zum See.

Objektnummer: 25032006

VON POLL
IMMOBILIEN

poll.com

KAUFPREIS: 2.690.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 352 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.192 m2
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Auf einen Blick

25032006 2.690.000 EUR
ca. 352 m2 Einfamilienhaus
10 Kauferprovision
7 betragt 2,975% (inkl.

MwsSt.) des
2 beurkundeten
2003 Kaufpreises
4 x Carport 2014

neuwertig

Holz

ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 76.30 kWh/mz2a
30.07.2033 C

Gas 2002
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Ein erster Eindruck

Wunderbareres Raumklima- das ist die einstimmige Beschreibung aller die dieses Haus
betreten.

Kein Wunder bei einem Geb&ude, dass nur aus naturlichen Baustoffen besteht !

In exklusiver und absolut ruhiger Wohnlage am begehrten Wérthsee wurde dieses
freistehende Architektenhaus im Jahr 2003 auf einem wunderbar eingewachsenen,
sonnigen Grundstuick errichtet. Die perfekte Stid-West-Ausrichtung garantiert ganztagig
Sonne, wahrend die idyllische Lage in einer Anliegerstral3e absolute Privatsphare bietet.
Die Badeplatze des Worthsees sind in nur drei Minuten fu3laufig erreichbar.

Die elegante Villa Uberzeugt durch eine zeitlos moderne Architektur mit groRzligiger
Glasfassade und einer durchdachten Split-Level-Bauweise, die fir ein offenes, flieRendes
Raumkonzept sorgt. Helle, lichtdurchflutete Raume schaffen ein freundliches
Wohnambiente, wahrend die klare Struktur und zahlreiche Rickzugsorte ein hohes Maf3
an Komfort und Privatsphare ermdglichen.

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Ausblick auf den tirkisblauen, karibisch
schimmernden Wérthsee sowie die Alpen — sichtbar sowohl vom Wohn- als auch vom
Arbeitszimmer.

Der offen gestaltete Koch-, Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Die
hochwertige Schreinerkiiche mit grof3ztigiger Granitarbeitsflache und gemdutlicher
Essecke 6ffnet sich direkt zum lichtdurchfluteten Wohnbereich — ein idealer Ort flr
Familienleben und Gasteempfang.

Im Obergeschoss bietet die Villa eine grol3ziigige Galerie, drei Kinderzimmer , ein
komfortables Schlafzimmer, eine Bibliothek sowie ein luxurids ausgestattetes
Badezimmer — ein Raum zum Entspannen und Wohlfiihlen.

Im Untergeschoss: erwartet Sie ein exklusiver Wellnessbereich, komplett in Naturstein
ausgekleidet, mit groBer Dusche — ein privater Spa fur besondere Stunden.

Dieser Bereich hat einen separaten Zugang und konnte einfach in eine Einliegerwohnung
umgebaut werden.

Unsere Empfehlung:
Diese aulRergewohnliche Immobilie eignet sich ideal fir anspruchsvolle Paare oder
Familien, die grof3ziigige, stilvolle Flachen und hdchste Lebensqualitat in naturnaher




Seelage suchen.
Die moderne Holzbauweise sorgt fur ein sehr zeitgemalRes und behagliches Ambiente
und gelebte Nachhaltigkeit.
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Ausstattung und Detalils

* Grof3ziigige Raumaufteilung

» Sehr geschmackvolle Ausstattung
 Terracotta und Natursteinbdden

» Geolltes Eschen Parkett

» FuRBbodenheizung

* Elektrischer Sonnenschutz

« zwei moderne Kaminéfen
 Grol3verglasung

« Wohnkliche mit Miele Geraten

» Oko-Drainage Pflaster im Einfahrtbereich
« Carport fur bis zu vier PKWs

» See- und Bergblick

e Schoner Stud-West-Garten

* 3 Terrassen

e Gartenhaus
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Worthsee liegt im Landkreis Starnberg, mitten im oberbayrischen
Flnfseenland, geographisch zentral zwischen Landsberg am Lech und der bayrischen
Landeshauptstadt Minchen. Worthsee kann von beiden Stadten mit einer Entfernung
von ca. 25 km durch die unmittelbare Anbindung an die BAB 96 Miinchen-Lindau in ca.
15 Auto-Minuten erreicht werden. Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr ist
Worthsee bequem uber die S-Bahnlinie S8 (Mtinchen-Herrsching, Bahnhof Steinebach)
zu erreichen.

Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und Grundschule finden Sie in
unmittelbarer Nahe. Weiterfihrende Schulen und hervorragende Bildungseinrichtungen
befinden sich dartiber hinaus in Herrsching, Gilching und Starnberg. Der Schulbus der
Munich International School fahrt Steinebach/Waorthsee an.

Die vier Ortsteile Auing, Etterschlag, Steinebach und Walchstadt umrahmen den
Worthsee, der zu Recht als einer der warmsten und saubersten bayrischen Badeseen
gilt. Weiterhin befinden sich mit dem Wellinger See (ca. 3 km), dem Pilsensee, dem
Ammersee, sowie dem sagenumwobenen Starnberger See noch vier grol3e Badeseen
mit vielen Sehenswirdigkeiten und Freizeitmoéglichkeiten in unmittelbarer Néhe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 76.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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