Uelzen / Oldenstadt

Einzigartige Investmentgelegenheit am zentralen
Knotenpunkt von Oldenstadt
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Auf einen Blick

25239222
ca. 193 m2
8

1949

Auf Anfrage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 58 m2
ca. 251 mz

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 401.60 kWh/m2a
H
11.06.2035
2008
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundstick mit einer Gesamtflache von ca. 768 m?, das zwei
separate Gebaude umfasst und sich durch seine Vielseitigkeit auszeichnet. Diese
Immobilie offeriert Investoren ein signifikantes Potenzial und eréffnet vielversprechende
Perspektiven sowohl fur die Wohnraumnutzung als auch fir unternehmerische
Aktivitaten.

Das erste Gebaude ist ein Wohn- und Geschaftshaus, das 1971 umgebaut wurde und
insgesamt eine Flache von ca. 136 m?2 aufweist. Von diesen entfallen ca. 78 m2 auf eine
Wohnung im 1. Obergeschoss, die mit zwei Zimmern sowie einer Kiiche und einem
Badezimmer groRzligig geschnitten ist. Die Wohnung weist Renovierungsbedarf auf, der
eine individuelle Gestaltung und Anpassung an moderne Wohnbedurfnisse erméglicht.
Die Wohnung war bis zum vergangenen Jahr vermietet und ist derzeit unbewohnt. Aktuell
ist die ca. 58 m2 grol3e Ladenflache im Erdgeschoss vermietet, was ein kontinuierliches
Mietertragspotenzial bietet. Die grof3zligige Raumaufteilung und die separate
Nutzungsmdglichkeit machen dieses Objekt besonders attraktiv flr verschiedene
Geschaftsmodelle.

Das zweite Gebaude, ein im Jahr 1949 erbautes Wohnhaus, umfasst ca. 115 m?
Wohnflache und steht als eigenstandige Wohneinheit zur Verfigung. Dieses Haus ist
sanierungsbedurftig und bietet somit die Mdglichkeit, durch Renovierungsarbeiten den
Wohnwert erheblich zu steigern. Hier kénnen kreative Ideen und moderne Wohnkonzepte
realisiert werden.

Beide Hauser stehen auf einem Teil des Grundstucks, welcher eine Flache von ca. 432
mz2 einnimmt. Trotz der vorhandenen Bebauung bleibt ausreichend Raum ftr
gestalterische Freiheiten im AulRenbereich. Der unbebaute Abschnitt des Grundstiicks
erstreckt sich Uber ca. 336 m2, was eine zusatzliche Entwicklungsmdoglichkeit bietet, sei
es fur neue Bauprojekte, Erweiterungen oder neue Gartenanlagen. Diese Flache eroffnet
zukiinftigen Eigentiimern und Investoren Flexibilitat in der Nutzung und Gestaltung.

Die Immobilien werden Uber zwei separate Gasheizungen beheizt, die eine effiziente und
zuverlassige Warmeversorgung sicherstellen. Die Lage und die Aufteilung der Gebaude
schaffen eine attraktive Basis fur zukinftige Projekte, sei es im privaten oder

gewerblichen Bereich.

Diese Immobilie stellt eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren dar, die zwei




getrennte Gebaude auf einem grofRen Grundstlck vereinen méchten. Die bestehenden
Mieteinnahmen aus der Ladenflache und die Moglichkeit zur Modernisierung des
Wohnhauses sowie das Potenzial ein neues Bauprojekt zu realisieren, erhdhen die
Attraktivitat dieser Investition.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich einen umfassenden Eindruck dieses
Angebots zu verschaffen. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses vielseitige Grundstlick
nach lhren Vorstellungen zu gestalten und den vollen Potenzialwert auszuschopfen.
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Alles zum Standort

Uelzen ist eine aufstrebende Stadt mit einer stabilen Wirtschaft, die durch Landwirtschaft,
Handwerk und Dienstleistungssektor gepragt ist. Die Lage in einer wachstumsorientierten
Region macht Oldenstadt zu einem interessanten Standort fiir Immobilieninvestoren, die
auf nachhaltige Wertentwicklung und stabile Mieteinnahmen setzen.

Der Ortsteil Oldenstadt liegt im Nordosten der Stadt Uelzen. Die Lage besticht durch ihre
ruhige Atmosphare, verbunden mit einer guten Anbindung an die stadtische Infrastruktur.
Ein besonderes Merkmal des Ortes stellt das Erholungsgebiet Oldenstadter See dar,
welches ful3laufig erreichbar ist. Die solide Infrastruktur in Oldenstadt, mit gut
ausgebauten Verkehrswegen, Versorgungseinrichtungen und Naherholungsgebieten und
die Nahe zur Kreisstadt Uelzen, macht den Ort zu einer vielversprechenden
Investitionsregion, in der sich nachhaltige Wertsteigerung und stabile Renditen fiir
Investoren realisieren lassen.

Die Grof3stadte Hannover und Hamburg sind vom nah gelegenen Hundertwasser-
Bahnhof Uelzen, der sich in einer Entfernung von ca. 4 km befindet, innerhalb einer
Stunde zu erreichen. Uelzen ist inzwischen zu einer klassischen Pendlerstadt im
Speckglrtel der beiden Gro3stddte Hamburg und Hannover avanciert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 401.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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