Stade

Geraumiges Einfamilienhaus mit beheiztem Keller
In bester Lage

Objektnummer: 24240027

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 152,71 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 758 m?
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Auf einen Blick

24240027

ca. 152,71 m2
Satteldach

5

3

2

1972

1 x Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 240.20 kWh/m?2a
G

23.04.2034

: 1991

Ol
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1972 in zweiter Reihe erbaute, gepflegte Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 152.71 m2 auf einem Grundstlick von ca. 758 m?2 bietet den idealen
Platz fur eine Familie. Das Haus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Lassen Sie uns gemeinsam durch die verschiedenen
Ebenen dieses beeindruckenden Hauses gehen, um Ihnen einen ersten Eindruck von
den grofRzligigen und durchdachten Raumen zu vermitteln.

Kellergeschoss

Hier befinden sich vier teilweise beheizte gerdumige Kellerraume, die Ihnen vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bieten, sei es als Lagerraum, Hobbyraum oder Werkstatt. Ein
zentraler Flur verbindet diese Raume und fiihrt Sie weiter zu einem praktischen
Vorratsraum, ideal fir die Aufbewahrung von Lebensmitteln und Vorraten. Der
Heizungsraum rundet das Kellergeschoss ab und beherbergt die Olheizung, die fir
wohlige Warme im gesamten Haus sorgt.

Erdgeschoss

Wir bewegen uns nun ins Erdgeschoss. Hier betreten Sie zunéachst eine einladende
Diele, die Ihnen Zugang zu den Hauptwohnrdumen bietet. Das Herzstlick des Hauses ist
das grof3ziigige Wohn-/Esszimmer, das durch seine offene Gestaltung viel Licht und
Raum flir gemeinsame Stunden bietet. Grol3e Fenster und ein direkter Zugang zum
Garten schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Eine
FuRBbodenheizung im gesamten Wohnbereich sorgt fliir angenehme und effiziente Warme
an kalten Tagen.

Neben dem Wohn-/Esszimmer finden Sie das erste Zimmer, das sich ideal als Blro oder
Gastezimmer eignet. Die angrenzende Kiiche ist funktional ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fur lhre kulinarischen Kreationen. Der Hauswirtschaftsraum direkt
neben der Kiiche sorgt fur zusétzlichen Stauraum und erleichtert den Alltag. Ein
Gastebad im Erdgeschoss verfligt tber eine Toilette, eine Dusche und ein Fenster. Damit
bietet es Komfort und Bequemlichkeit fir Ihre Gaste.

Dachgeschoss

Zu guter Letzt fuhrt uns die Tour ins Dachgeschoss, wo sich die privaten Rickzugsorte
des Hauses befinden. Eine gemdtliche Loggia ladt zum Entspannen ein und bietet einen
herrlichen Ausblick ins Freie und den toll angelegten Garten. Das Hauptschlafzimmer
besticht durch seine Grol3zigigkeit und Ruhe. Zwei weitere Zimmer — ein Gastezimmer




und ein Kinderzimmer — bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und Platz fir Familie
oder Gaste.

Ein elegantes Vollbad mit Bidet, Dusche, einer Badewanne und Ful3bodenheizung
vervollstandigt das Dachgeschoss und sorgt fiir ein angenehmes Badeerlebnis. Ein Flur
verbindet die Zimmer und schafft eine angenehme Wohnatmosphare.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis fur eine Familie, die auf der Suche
nach einem geraumigen Zuhause in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage ist. Mit
seinen praktischen Ausstattungsmerkmalen und dem gepflegten Zustand ist dieses
Einfamilienhaus eine attraktive Option fur K&ufer, die Wert auf eine gemutliche
Atmosphare und genligend Platz legen.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- Gaste-WC mit Fenster

- Badezimmer mit Bidet, Badewanne und Dusche
- Vollkeller (teilweise beheizt)

- Gartenhaus

- Garage

- Olheizung
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Alles zum Standort

Zentrale Lage:

Dieses Haus liegt im Herzen von Stade, was bedeutet, dass Sie alle Annehmlichkeiten
des Stadtlebens direkt vor der Tir haben. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Der
historische Stadtkern von Stade, mit seinen charmanten Fachwerkhausern und
malerischen Gassen, ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Bahnhof Stade ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet regelméRige Verbindungen nach Hamburg und Cuxhaven. Fir
Autofahrer ist die Anbindung an die B73 sowie die A26 ideal, sodass Sie schnell und
unkompliziert zu lhren Zielen gelangen.

Bildung und Freizeit:

In der naheren Umgebung finden Sie eine Vielzahl von Schulen und Kindergarten, was
die Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Auch das Freizeitangebot lasst keine
Wiinsche offen: Zahlreiche Sportvereine, ein modernes Freizeitbad und wunderschéne
Parks bieten vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Erholung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 240.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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