Neustadt in Holstein

Einfamilienhaus mit Potenzial — gepflegter Klassiker
aus 1975

Objektnummer: 25270007
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 97 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 647 m2
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Auf einen Blick

25270007 299.000 EUR

ca. 97 m2? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 2013

1 x Freiplatz, 1 : o

G;ragelp 2 X renovierungsbeddirftig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 268.50 kWh/m?2a
H
21.05.2035
1975
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses massiv erbaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 Uberzeugt durch seine solide
Bausubstanz, den auRRerst gepflegten Zustand und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit
einer Wohnflache von ca. 97 m? bietet das Haus ein komfortables Zuhause fur Familien
oder Paare mit Platzbedarf. Das ca. 647 m2 grof3e Grundstlck ist pflegeleicht angelegt
und bietet viel Platz fir Kinder zum Spielen, zum Géartnern oder fir geselliges
Miteinander im Freien.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine funktional geschnittene Kiiche mit direktem Zugang
zum grol3zigigen Essbereich und dem angrenzenden Wohnraum. Von hier aus gelangen
Sie auf die sonnige Terrasse — ideal fUr entspannte Stunden im Freien. Drei
Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC runden das
Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Das voll unterkellerte Haus bietet weitere Highlights: Ein zusétzlich als Schlafzimmer
ausgebauter Raum, ein Hauswirtschaftsraum, ein Heizungsraum sowie ein praktischer
Vorratskeller schaffen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Besonders komfortabel: Die
Garage ist durch eine Tur direkt mit dem Keller verbunden und ermdglicht so einen
trockenen Zugang ins Haus.

Das Dachgeschoss bietet weiteres Ausbaupotenzial — sei es als zusatzliche Wohnflache,
Hobbyraum oder als gro3zugige Abstellflache.

Dieses Haus prasentiert sich in einem dem Baujahr entsprechenden Zustand, wurde
jedoch Uber die Jahre hinweg stets mit grof3er Sorgfalt instand gehalten. Hier kénnen Sie
sofort einziehen oder das Objekt ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen modernisieren.

Fazit: Ein gepflegtes Zuhause mit Charakter, Ausbaupotenzial und einer durchdachten
Raumaufteilung — ideal fur alle, die Wert auf Substanz und Individualitat legen.
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Ausstattung und Detalils

Baujahr 1975 massiv erbaut
Ausbaufahiges Dachgeschoss
Gasheizung Baujahr 2013
Vollkeller

Garage
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Alles zum Standort

Neustadt in Holstein liegt malerisch an der Libecker Bucht in Schleswig-Holstein und
bietet eine perfekte Mischung aus maritimem Flair und kleinstadtischem Charme. Die
Stadt verfligt Gber einen modernen Hafen, historische Altstadtgassen und eine
ausgezeichnete Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten sind vielfaltig: Neben Superméarkten gibt es zahlreiche
Fachgeschéfte, Boutiquen sowie Wochenmarkte mit regionalen Produkten. Auch
gastronomisch hat Neustadt mit Cafés, Restaurants und Fischlokalen viel zu bieten.
Auch im Bildungsbereich ist Neustadt gut aufgestellt. In der Stadt gibt es mehrere
Kindergarten, eine Grundschule, eine Gemeinschaftsschule sowie das Kusten-
Gymnasium Neustadt, das bis zum Abitur fihrt.

Die medizinische Versorgung ist durch die Schonklinik Neustadt sowie zahlreiche
Arztpraxen und Apotheken sichergestellt.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Mehrere Buslinien verbinden Neustadt mit
den umliegenden Orten wie Pelzerhaken, Rettin und Gromitz sowie mit grof3eren Stadten
wie Lubeck. Zudem gibt es einen Bahnhof mit regelmaRigen Regionalbahn-Verbindungen
nach Lubeck.

Dank der direkten Anbindung an die Al sind sowohl Liibeck als auch Hamburg schnell
erreichbar. Die Ostseestrande, das Naturschutzgebiet am Binnenwasser und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten machen Neustadt in Holstein zu einem attraktiven Wohn- und
Urlaubsort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

BrickstralRe 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 -5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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