Woldegk

Gepflegtes Einfamilienhaus in gefragter Lage

Objektnummer: 25164005
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KAUFPREIS: 178.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 438 m?2
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Auf einen Blick

25164005
ca. 80 m?
Satteldach
3

2

1

1998

1 x Garage

178.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1998, welches bis 2024
regelmafRig instand gehalten wurde und sich auf einem pflegeleichten Grundstiick von ca.
438 m? befindet. Mit einer Wohnflache von etwa 80 m?2 bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fur eine kleine Familie, die Wert auf Wohnen auf einer Ebene legt.

Das Haus verfligt Uber insgesamt drei Zimmer. Der zentrale Wohnbereich besticht durch
einen offenen und einladenden Grundriss, der fir einen angenehmen Wohnkomfort sorgt.
Zwei Schlafzimmer bieten genigend Raum fir Eltern und Kind oder alternativ fur Gaste
oder ein Home-Office. Das Badezimmer ist funktional gestaltet und beinhaltet die fiir den
taglichen Bedarf erforderlichen Ausstattungselemente.

Ein weiteres Highlight dieses Hauses ist das ausbaubare Dachgeschoss, das zusatzliche
Raumreserven bietet und den neuen Eigentimern die Moglichkeit eréffnet, diese Flache
nach eigenen Wunschen und Vorstellungen zu gestalten. Ob als weiterer Wohnraum,
Hobbyraum oder Stauraum, die Flexibilitat ist Ihnen hier garantiert.

Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fiir eine angenehme
Warmeverteilung sorgt. Die Ausstattungsqualitat des Hauses entspricht einem normalen
Standard, der solide und funktional ist. Die Gestaltung des Innenbereichs hat tiber die
Jahre hinweg einen gepflegten Eindruck beibehalten, weshalb keine gro3eren
Renovierungen notwendig sind.

Der Garten stellt ein weiteres Highlight dieser Immobilie dar. Die Grundstiicksflache
bietet vielfaltige Moglichkeiten zur persdnlichen Gestaltung und Nutzung. Ob als
Ziergarten, Spielflache fir Kinder oder Platz fir gesellige Zusammenkinfte mit Familie
und Freunden — hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Diese Immobilie eignet sich ideal flr Kaufer, die Wert auf ein gepflegtes Zuhause mit der
Moglichkeit zur individuellen Anpassung legen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich personlich ein Bild von dieser interessanten Immobilie zu
machen. Nutzen Sie die Chance, ein Zuhause zu erwerben, das Ihnen und lhrer Familie
eine gemdutliche Basis fur die Zukunft bieten kann.
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Alles zum Standort

Willkommen in Woldegk, einer charmanten Kleinstadt am Rande der Mecklenburgischen
Seenplatte, die durch ihre malerische Lage, historische Bausubstanz und hohe
Lebensqualitat begeistert. Mit rund 3.000 Einwohnern vereint Woldegk landliche Ruhe mit
guter Erreichbarkeit und einer intakten Infrastruktur — ein Geheimtipp fir alle, die ein
naturnahes Lebensumfeld schétzen.

Gepragt wird das Stadtbild durch liebevoll sanierte Fachwerkhauser, verwinkelte Gassen
und die imposanten Windmuhlen. Von den urspringlich zehn Windmtihlen sind heute
noch funf erhalten — ein einzigartiges Ensemble, das Technikgeschichte zum Anfassen
bietet.

Naturfreunde kommen in Woldegk voll auf ihre Kosten: Der nahegelegene Naturpark
Feldberger Seenlandschaft, zahlreiche Wander- und Radwege sowie idyllische Badeseen
machen die Region zu einem Paradies fur Erholungssuchende und Aktivurlauber. Ob
Spaziergange durch den Helpter Berg — die hochste Erhebung Mecklenburg-
Vorpommerns — oder Ausfliige zum nahegelegenen Stadtsee, die Umgebung ladt zum
Durchatmen ein.

Gleichzeitig Uberzeugt Woldegk mit einer soliden Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindertagesstatten, eine Grundschule, medizinische Versorgung sowie eine gute
Anbindung an die Stadte Neubrandenburg, Neustrelitz und Berlin machen den Standort
attraktiv — sowohl fiir Familien als auch fir Ruhesuchende im besten Alter.

Woldegk — das ist Lebensqualitat mitten in Mecklenburg-Vorpommern.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

