Wolfenbiittel

Gepflegte Doppelhaushaélfte in Fachhochschulnahe

Objektnummer: 24113018

- D

KAUFPREIS: 459.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 129,46 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 226 m?
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Auf einen Blick

24113018

ca. 129,46 m2
Satteldach

3

2

1

2007

1 x Garage

459.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 17 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 65.10 kWh/m2a
12.09.2033 B

Gas 2007
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Die sehr gepflegte Doppelhaushélfte liegt in einer ruhigen Privatstraf3e im Nordosten
Wolfenbiittels. Das Haus wurde im Januar 2008 fertiggestellt. Es bietet eine Wohnflache
von ca. 130 m? auf einem Grundstick von ca. 226 m2. Hinzu kommt 1/6
Miteigentumsanteil an insgesamt 367 m2 flir den Privatweg.

Direkt am Haus befindet sich eine Garage mit ausreichend Lange fur die Unterbringung
von Gartengeraten, usw. inklusive Zugang zum Garten.

Die Raumaufteilung des Hauses ist optimal fur ein Paar oder eine kleine Familie.

Im Erdgeschoss befindet sich ein hell und freundlich gestaltetes Wohn- und Esszimmer
mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten. Neben dem Wohnzimmer gibt es
eine geraumige Kiche. Im Eingangsbereich befinden sich ein Gaste-WC und ein
Hauswirtschaft- und/oder Hausanschlussraum.

Das Obergeschoss bietet zwei gro3ziigige Schlafzimmer und ein groRes Badezimmer mit
Badewanne und Dusche sowie WC und Bidet. Eins der beiden Schlafzimmer bietet
zusatzlich die Moglichkeit, es in zwei Zimmer zu teilen.

Der Garten ist in den letzten Jahren liebevoll angelegt worden und bietet reichlich Platz
zum Entspannen.
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Ausstattung und Detalils

- Gaste-WC

- zwei Schlafzimmer

- AuRRenrollladen

- Holztreppe

- Terrasse

- iberlange Garage mit Sektionaltor (Uberlang)
- ausbaufahiges Dachgeschoss (ca. 50 m?)
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Alles zum Standort

Wolfenbiittel ist eine an der Oker gelegene Kreisstadt und gré3te Stadt des Landkreises
Wolfenbiittel in Niedersachsen (Deutschland). Mit ca. 52.000 Einwohnern ist Wolfenbttel
eine selbststandige Gemeinde und Mittelstadt. Die Stadt ist als Bischofsstadt Sitz der
Kirchenregierung fur die Evangelisch-Lutherische Landeskirche in Braunschweig.
AulRRerdem ist sie Hochschulstandort und beheimatet einige mittelstandische
Unternehmen. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von lber 78,60 kmz.

Das Haus liegt im nord-6stlichen Stadtgebiet Wolfenbuttels in unmittelbarer Néhe zur
Hochschule Ostfalia, die man zu Fuf3 in 2 Minuten erreicht. Auch das Lechlumer Holz ist
fuBlaufig erreichbar und ladt zum Spazierengehen ein.

Ein Einkaufszentrum mit Supermarkten und Apotheke befindet sich in ca. 1 km
Entfernung, weitere Einkaufsmoglichkeiten (Backer, Supermarkt) sind in wenigen
Minuten erreichbar; Bushaltestelle, Arztpraxis, Post, Frisor, Restaurants und Copyshop
sind ebenfalls nahegelegen. Bahnhof und Innenstadt liegen 3,5 km, bzw. 2,5 km entfernt.

Kindertagesstatten finden sich in naher Umgebung (ca. 1 km und 1,4 km).
Eine Grundschule erreicht man mit dem Bus in ca. 10 Minuten, weiterfihrende Schulen
sind maximal 4 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenbuttels lockt mit vielen Fachwerkhausern, einer ausgedehnten
FuRgangerzone, einem grof3en Marktplatz und vielféaltigem kulturellem Angebot.

Das Stadtbad und ein Beach-Club bieten Moglichkeiten fur Sport, Erholung und
Entspannung.

Schnell ist man im Grinen. Der nahe EIm und der Harz bieten vielfaltige Erholungs- und
Freizeitmdglichkeiten.

Wolfenblittel hat eine lange militarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet.




Wolfenbiittel liegt im Stdosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Die Stadt
befindet sich etwa 12 km siidlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stidostlich von der
Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-norddstlich von Salzgitter. Weitere
Stadte in groRRerer Entfernung sind Bad Harzburg, Goslar, Hildesheim, Peine und
Wolfsburg.

Die Autobahn 36 (ehemals 395) verlauft von Braunschweig zum Harz, die
Anschlussstellen sind in kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und
der nordliche Harz schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2033.

Endenergieverbrauch betragt 65.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.




Objektnummer: 24113018 - 38302 Wolfenbttel

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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