Frankfurt am Main — Westhafen

Exklusives Wohnen mit Privatsphare, Design und
grof3zigiger Terrasse

Objektnummer: 25001229

KAUFPREIS: 1.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 96,1 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001229 1.150.000 EUR
ca. 96,1 m?2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2006 Kaufpreises
1 x Tiefgarage 2022
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 79.00 kWh/m2a
14.03.2033 C

Fernwarme 2006
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Die Immobilie

’ VON POLL
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’ea%éq o www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese aul3ergewdhnliche Wohnung vereint auf circa 96 m2 modernes Design, edle
Materialien und eine Ausstattung namhafter Marken zu einem Wohnkonzept, das
Eleganz und Komfort auf héchstem Niveau bietet. Jeder Raum wurde mit Liebe zum
Detall gestaltet und vermittelt ein Gefuhl von Grof3ztigigkeit, Helligkeit und Exklusivitat.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der private Eingangsbereich, der absolute
Privatsphare und Individualitat garantiert. Statt eines Ublichen gemeinschaftlichen
Zugangs bietet dieser Bereich den Komfort und das Gefuhl eines privaten Hauses.

Edle ,Hawaii“-Spiegel setzen den Eingangsbereich gekonnt in Szene und schaffen ein
groRRzligiges, reprasentatives Entrée.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der gro3zligige Wohn- und Essbereich mit integrierter
Klche. Helle Farben, groRztigige Flachen und bodentiefe Fensterfronten verleihen dem
Raum Leichtigkeit und Offenheit.

Die Designkutche in weil3em Hochglanz mit edler Marmoroptik-Insel verbindet zeitlose
Eleganz mit modernster Technik. Ein BORA-Kochfeld mit integriertem Abzugssystem
unterstreicht den Anspruch an Innovation und Funktionalitat.

Der Wohnraum o6ffnet sich flieRend zur Terrasse und schafft so eine perfekte Verbindung
von Innen- und AuRenbereich — ein idealer Ort fir stilvolles Wohnen und gesellige
Anlasse.

Die groR3zligige Terrasse ist ein absolutes Highlight dieser Wohnung. Direkt an den
offenen Wohn- und Essbereich angebunden, erweitert sie den Innenraum elegant ins
Freie. Mit viel Platz fir Lounge, Essbereich oder individuelle Gestaltung wird sie zu einer
privaten Freiluft-Oase — ein Ruckzugsort mit einzigartigem Flair.

Das Masterbad Uberzeugt als luxuriose Wellness-Oase. Produkte der italienischen
Premium-Marke Antoniolupi, ein grof3ztigiger Waschplatz aus durchgehendem
Mineralwerkstoff sowie edle Marmoroptik-Elemente schaffen eine Atmosphére von
zeitloser Eleganz. Grof3flachige Spiegel mit integrierter Beleuchtung und exklusive
Leuchten setzen stimmungsvolle Akzente. Auch das Gaste-WC wurde mit Antoniolupi
ausgestattet und spiegelt denselben Anspruch an Qualitat und Design wider — fiir ein
harmonisches Gesamtbild.




Die gesamte Wohnung wird durch ein durchdachtes Occhio-Lichtkonzept in Szene
gesetzt. Die Designerleuchten sorgen mit praziser Lichtfiihrung fir eine elegante
Grundhelligkeit und unterstreichen die Architektur der Raume.




Objektnummer: 25001229 - 60327 Frankfurt am Main — Westhafen

Ausstattung und Detalils

- Privater Eingangsbereich mit hochwertigen ,Hawaii“-Spiegeln

- Offene Designktiche in wei3em Hochglanz mit BORA-Kochfeld und Marmoroptik-Insel
- Grol3zugiger Wohn-/ Essbereich mit direktem Zugang zur grof3en Terrasse

- Masterbad und Géste-WC mit exklusiver Ausstattung von Antoniolupi

- Schlafzimmer mit zwei Design-Hangeleuchten, Molteni ,Gliss Master" Kleiderschrank
- Bett: Minotti ,Andersen”, Design Rodolfo Dordoni

- Lichtkonzept mit edlen Occhio-Leuchten in allen Wohnbereichen

- Bodentiefe Fenster

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Privater Zugang zum Main
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Alles zum Standort

Mitten im charmanten Frankfurter Gutleutviertel, direkt am Westhafen, prasentiert sich
diese Wohnung als ein urbanes Refugium am Wasser. Sie bietet einen unverstellten
Blick auf den Main und vereint die Ruhe einer exklusiven Lage mit der Dynamik der
Grol3stadt. Die einzigartige Verbindung aus urbanem Flair, erstklassiger Infrastruktur und
naturnaher Erholung schafft einen Lebensraum, der gleichermaf3en inspiriert wie
entspannt.

Der Sommerhoffpark mit seinem alten Baumbestand ladt zu erholsamen Spaziergangen
und gemiitlichen Picknicks ein. Entlang der weitlaufigen Uferpromenaden lassen sich
entspannte Laufrunden am Morgen oder romantische Abendspaziergange geniel3en —
stets begleitet vom beruhigenden Blick auf das Wasser.

Das Viertel besticht durch seine hervorragende Nahversorgung. Ein Supermarkt sowie
zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem fu3laufig erreichbar. Familien
profitieren zudem von einer Kita in unmittelbarer Nahe.

Direkt vor der Haustur lockt eine lebendige Gastronomieszene. Ob ein entspanntes
Dinner auf der gro3ziigigen Main-Terrasse der L'Osteria oder ein italienischer Abend im
stilvollen Lucullus Westhafen — die Auswahl an Restaurants und Cafés rund um den
Hafen sorgt fur Abwechslung und Genuss.

Die Anbindung koénnte kaum besser sein. Der Frankfurter Hauptbahnhof ist in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, von dort aus ist die Innenstadt — etwa die Hauptwache —
in kiirzester Zeit zuganglich. U-Bahn, S-Bahn, Tram- und Buslinien erweitern die Mobilitat
und bieten eine komfortable Verbindung in alle Richtungen.

Auch international ist die Lage hervorragend angebunden: Der Flughafen Frankfurt
befindet sich lediglich rund 12 Kilometer entfernt und ist sowohl mit der S-Bahn als auch
per Auto sehr gut erreichbar.

Dieses Zuhause am Westhafen verbindet das Beste aus zwei Welten: urbanes
Lebensgefiihl mit internationaler Vernetzung und die Ruhe eines idyllischen
Ruckzugsortes am Wasser. Eine Lage, die sowohl fur Berufstatige als auch fir Familien
ein exklusives Umfeld bietet — und die seltene Gelegenheit, mitten in Frankfurt direkt am
Main zu wohnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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