Paguera — Stidwest

Elegante Luxusvillla mit Traum-Meerblick

Objektnummer: 3451

KAUFPREIS: 3.950.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 313,75 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.509 m?
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Auf einen Blick

3451 3.950.000 EUR

ca. 313,75 m? Villa

6 neuwertig

5

4 Massiv

2003 gimisrifﬁbad,

4 x Andere Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Grundrisse

Grundriss Grundstiick

Grundriss Garage
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Ein erster Eindruck

Diese wunderschone, elegante Villa befindet sich in einer begehrten Wohngegend
oberhalb des Ortes Paguera. Von der Terrasse aus, bietet sich ein atemberaubender
Blick auf das Meer und die Umgebung. Diese Villa wurde 2003 erbaut und 2018
modernisiert und befindet sich in einem top-gepflegten Zustand. Sie erstreckt sich
insgesamt Uber drei Etagen, die Uber einen Fahrstuhl bequem zu erreichen sind.

Die Eingangsebene ist ein grof3ziigiger, offen gestalteter Wohnraum mit bodentiefen
Fenstern und verschiedenen Bereichen, wie zum Beispiel eine Kamin-Lounge, eine
Couchgruppe mit Blick auf das Meer, ein Essbereich, eine offene Kiiche sowie eine
geschwungene Treppe nach oben zum Schlafbereich. Des Weiteren befinden sich auf
dieser Ebene noch zwei weitere Zimmer und ein separates Gastebad. Von dieser Ebene
aus sind auch die Poolterrassen erreichbar.

Der Mittelpunkt der oberen Etage, die sowohl Giber die Treppe, als auch mit dem
Fahrstuhl erreichbar ist, ist ein gro3er Wohnraum. Von diesem gehen 3 Schlafzimmer ab:
Das Master-Schlafzimmer verfligt tGber einen eigenen Balkon mit Meerblick sowie eine
Whirlpoolwanne, einen Ankleideraum und ein groRes Badezimmer mit
Dopppelwaschtisch und begehbarer Dusche. Des Weiteren befinden sich auf dieser
Ebene noch zwei weitere grof3e Schlafzimmer mit jeweils einem eigenen Bad en suite.
Eins davon verfugt Uber einen Balkon mit Meerblick, das dritte Schlafzimmer gibt einen
Blick frei auf den Palmengarten.

Mit dem Fahrstuhl erreicht man das Untergeschoss mit einer Flache von zirka 328 m2
und mit Platz fir mindestens 4 Autos, viele Wirtschafts- und Technikraume sowie ein
weiteres WC. In diesem Bereich gibt es noch viele Ausbau- und
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Der Pool ist ein beheizbarer Salzwasserpool. Auf der Poolterrasse befindet sich ein
Badehauschen mit Dusche und WC.

Die Uberdachten Terrassen laden zum Verweilen ein mit einem fantastischen Blick auf
die Bucht von Paguera und bis Santa Ponsa.

Im hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich der "Zen-Garten" mit einer weiteren

grof3en Lounge-Terasse mit Jacuzzi und Sitzgelegenheiten sowie einem Gartenhduschen
mit Platz fur Gartenmobel und sonstige Dinge.
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Ausstattung und Detalils

Baujahr 2003, solide Bauweise mit Fahrstuhl

2014 Anlage des Gartens

2017 alle Bader neu, hochwertig

2018 Pool u. Badeh&uschen u.a. neu gefliest, hochwertig

weitere Modernisierungen: neue Innenttren, Sicherheitstir Fahrstuhlbereich,
Modernisierung Pooltechnik, Safe, div. Schlosserarbeiten, Malerarbeiten
Video Alarmanlage angeschlossen an Trablisa, Sicherheitsdienst
Klimaanlage warm/kalt

zentrale Strom- u. Wasserversorgung

teilweise FulBbodenheizung

EG Wohnzimmer mit groRem Wohn/Esszimmer, Kamin

moderne offene Kiiche von 2015,

Flur, Ganzglastir (2018)

Gasteschlafzimmer mit Duschbad,

Buro

2 Uberdachte Terrassen

1.0G weiterer Wohnraum mit Meerblick

Schlafzimmer mit grol3em Bad En Suite, groB3er Whirlpool, Giberdachter
Balkon mit Meerblick

Gastezimmer mit Bad En-Suite , Uberdachter Balkon mit Meerblick
Gastezimmer mit Bad En-Suite und Blick in Palmengarten

im gesamten Haus: 4 Schlafzimmer, 4 Bader, 3 davon En-Suite

2 WCs: Keller und Poolh&uschen

sehr groRer Keller/Garage Platz fur mind. 3 PkW, Hauswirschaftsraum, WC,
Pooltechnik

AulRenbereich

grof3ztigiger Pool mit Poolhduschen mit WC und Dusche u. Abstellraum im
AulRenbereich

grof3er Jacuzzi im Zen-Bereich

Gartenhauschen im Zen-Bereich

Palmengarten

Obstgarten (Orangen- und Zitronenbaume)

automatische Bewasserungsanlage

Natursteinmauern zur StraRe, zum Nachbargrundstiick und an den Treppen
zum Hauseingang
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Alles zum Standort

Paguera (katalanisch Peguera) ist ein bei deutschen Familien sehr beliebter Ferienort im
Sudwesten Mallorcas. Knapp 4.000 Einwohner leben in dem touristisch gepragten
Badeort in der Gemeinde Calvia.

Die drei feinsandigen Traumstrdnde von Paguera, bieten erstklassige Voraussetzungen
zum Schwimmen, Schnorcheln und flr verschiedene Wasser-sportarten. Wahrend die
Playa de Tora und die Playa de la Romana natirliche Sandstrande sind, entstand die
Playa Palmira durch kiinstliche Sandaufschiittung in den 1990er Jahren zusammen mit
der schénen Strandpromenade, wo sich in erster Linie eine vielfaltige Auswahl von
Restaurants niedergelassen haben.

Die Playa Palmira ist gleichzeitig der gréRte Strand im Ortsgebiet und wird wegen des
geringen Wellengangs besonders von Familien mit Kindern geschatzt.

Das Zentrum Pagueras, der Bulevar de Paguera, ist die Shopping-Meile im Ferienort
Paguera. Die HaupteinkaufsstralRe verlauft parallel zu den Stranden und wird von
zahlreichen Geschaften und Restaurants gesaumt.

Und Paguera profitiert nicht zuletzt von der guten Erreichbarkeit: Die Inselhauptstadt
Palma de Mallorca und der Flughafen Son Sant Joan liegen nur ca. 30 Autominuten
entfernt und der Ferienort verfligt Uber eine direkte Autobahnanbindung.

Nur einen Steinwurf entfernt liegt das noble Camp de Mar, das vor allem das Herz der
Golfer hoherschlagen lasst, da der Ort Gber einen anspruchsvollen Golfplatz verfigt.
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Sonstige Angaben

Wenn Sie fur lhre Immobiliensuche in Spanien einen Makler beauftragen, ist dieser
Service fir Sie als Kaufer provisionsfrei! Achten Sie jedoch immer darauf, dass Sie sich
nur an seriése und auf Mallorca ansassige und zugelassene Maklerfirmen wenden!

Kaufnebenkosten beim Erwerb:

Die Kaufnebenkosten betragen mindestens 10% und beinhalten die Grunderwerbsteuer
(>=8%, weil Kaufpreisabhangig), Notargebihren, 6ffentliche Eintragungen und
Bearbeitungsgebiihren des Steuerbiros.

Flachenangaben:

Grundstick 1.509,72 m2
Kellerbereich:

Keller ca. 328,0 m2

Eingangsebene:

Erdgeschoss ca. 155,0 m2

2 Uberdachte Terrassen ca. 34,1 gm
Obergeschoss:

1.0bergeschoss ca. 158,75 m?
Balkone ca. 20,0 m2

Badehauschen WC /Dusche/Poolebene ca. 10,0 m?
Gartenhauschen: ca. 15,0 m2

Total: ca. 720,85 m2

Poolflache ca. 34 mz
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Schussler

Avenida Paguera 16, E-07160 Paguera
Tel.: +34 971 68 95 41
E-Mail: paguera@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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