VON POLL

Port d'Andratx - Cala Llamp — Stidwest

MARIMONT: Exklusive Neubauvilla mit
spektakularem Meerblick

Objektnummer: 3455

KAUFPREIS: 12.800.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 691 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.038 m2
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Ein erster Eindruck

Diese spektakulare Traumvilla befindet sich in bester Lage oberhalb der Cala Llamp und
besticht durch einen exzellenten Meerblick Gber die gesamte Bucht.

Die Villa wurde mit viel Liebe zum Detail entworfen und ist nahtlos in die Natur integriert,
es wurden klassischer Kalkstein und mallorquinische Natursteinmauern verbaut.

Die Villa ist nach Stdwesten ausgerichtet und profitiert den ganzen Tag von der Sonne.
Abends |a3t ein perfekter, romantischer Sonnenuntergang mit Blick auf die Silhouette von
Ibiza den Tag ausklingen.

Die AulRenbereiche dieses Anwesens wurden von Landschaftsarchitekten gestaltet und
bieten eine harmonische Verbindung von Luxus und Natur. Gro3zligige
Natursteinterrassen laden dazu ein, die umliegende Landschaft in Ruhe zu geniel3en,
wahrend der atemberaubende Infinity-Pool mit automatischer Salzwasseraufbereitung ein
erfrischendes Erlebnis bietet. Abgerundet wird dies durch ein automatisches
Bewasserungssystem, das fir die optimale Pflege der Pflanzen sorgt, wéahrend eine
durchdachte Beleuchtung in den Aul3en- und Gartenbereichen eine stimmungsvolle
Atmosphéare schafft und die Schénheit der Anlage auch nach Einbruch der Dunkelheit zur
Geltung bringt.

Die idyllische Terrasse vor der Kiiche und dem Esszimmer ist mit einer hochwertigen
Outdoorkitchen ausgestattet und l&dt dazu ein, unter freiem Himmel zu speisen und
gesellige Momente zu geniel3en.
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Ausstattung und Detalils

Innenausstattung:

- Integrierte Kiiche von "LEICHT by Nopper" mit Einbaugeraten von Gaggenau

- Badezimmer mit Sanitaranlagen von Dornbracht und Hansgrohe

- Wand- und Bodenfliesen aus Naturstein sowie rahmenlose Glasduschwande und Tiren
- Komplett eingerichtete, deckenhohe Schranke in allen Schlafzimmern

- Grof3formatige nattrliche Natursteinbdden im ganzen Haus,

- Echtes Parkett in den Schlafzimmern

- MalRgefertigte Schwing- und Schiebetlren mit gebirsteten Edelstahlbeschlagen
Haustechnik:

- Umfassendes Heimautomationssystem

- Videotursprechanlage und elektrischer Tur6ffner

- Liftzugang in jeder Etage der Immobilie

- Komplett steuerbare Niederspannungs-LED-Beleuchtung in allen Wohnraumen

- Zimmerunabhangige VRV-Klimaanlage von Daikin in allen Schlaf- und Wohnrdumen
- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Wasserenthartungs- und Wasserreinigungssystem

- Gasfeuerstelle im Wandkamin
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Alles zum Standort

Puerto de Andratx ist ein malerischer Kustenort an der Stidwestkiste der Baleareninsel
Mallorca, Spanien. Sie ist Teil der Gemeinde Andratx und liegt etwa 25 Kilometer
stidwestlich der Inselhauptstadt Palma de Mallorca. Diese charmante Stadt ist bekannt
fur ihre natarliche Schonheit, ihren lebhaften Hafen und ihre gehobene Atmosphére.

Hier sind einige der wichtigsten Merkmale und Eigenschaften von Puerto de Andratx:

Hafen und Jachthafen: Das Herz von Puerto de Andratx ist sein atemberaubender
Naturhafen, der von Hugeln umgeben und mit Luxusjachten und Fischerbooten liberséat
ist. Der Jachthafen ist mit seinen Restaurants, Cafés und Geschéften entlang der
Uferpromenade ein beliebter Anlaufpunkt flir Besucher. Es ist ein beliebter Ort zum
Flanieren und Geniel3en der maritimen Atmosphare.

Landschaftliche Schonheit: Die Stadt liegt vor einer hiigeligen Kulisse und bietet einen
atemberaubenden Blick auf das Mittelmeer. Die umliegende Landschatft ist gepragt von
schroffen Klippen, Uppigem Grin und traditioneller mallorquinischer Architektur.

Luxuriose Residenzen: Puerto de Andratx ist bekannt fiir seine gehobenen Immobilien,
darunter luxuridse Villen, Herrenhauser und Apartments. Viele wohlhabende
Privatpersonen, darunter auch Prominente, fuhlen sich von der Exklusivitat und
Schonheit der Gegend angezogen und machen sie zu einem Zentrum fur gehobenes
Wohnen.

Einkaufen und Essen gehen: Die Stadt verfligt Uber eine Vielzahl von Boutiquen,
Kunstgalerien und hochwertigen Modegeschéften, vor allem rund um den Hafen und im
Stadtzentrum. AulR3erdem bietet Puerto de Andratx eine vielféltige kulinarische Szene mit
zahlreichen Restaurants, die sowohl lokale als auch internationale Kiiche servieren.

Kulturelles Erbe: Wahrend Puerto de Andratx eher fur sein modernes und gehobenes
Angebot bekannt ist, hat die Gemeinde Andratx eine reiche Geschichte. Die Stadt hat
sich einige historische Elemente bewahrt, wie z. B. die Kirche Santa Maria, die aus dem
13.

Aktivitaten im Freien: Die Umgebung bietet viele Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten,

wie z. B. Wandern und Erkunden des nahe gelegenen Tramuntana-Gebirges. Aul3erdem
gibt es in der Nahe verschiedene Strande und Buchten, an denen man sich entspannen




und die mediterrane Sonne geniel3en kann.

Puerto de Andratx ist ein Paradies fur alle, die eine Mischung aus Luxus, naturlicher
Schonheit und einem entspannten mediterranen Lebensstil suchen. Die ruhige
Atmosphare und die atemberaubende Umgebung machen den Ort zu einem beliebten
Ziel fur Einwohner und Touristen, die den Charme der Stdwestkiste Mallorcas erleben
mochten.
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Sonstige Angaben

Wenn Sie fur lhre Immobiliensuche in Spanien einen Makler beauftragen, ist dieser
Service fir Sie als Kaufer provisionsfrei! Achten Sie jedoch immer darauf, dass Sie sich
nur an seriése und auf Mallorca ansassige und zugelassene Maklerfirmen wenden!

Kaufnebenkosten beim Erwerb:

Die Kaufnebenkosten betragen mindestens 10% und beinhalten die Grunderwerbsteuer
(>=8%, weil Kaufpreisabhangig), Notargebihren, 6ffentliche Eintragungen und
Bearbeitungsgebiihren des Steuerbiros.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Schussler

Avenida Paguera 16, E-07160 Paguera
Tel.: +34 971 68 95 41
E-Mail: paguera@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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