Calberlah / Allenblttel

Erstbezug nach Neubau mit dem besonderen
Wohlfuhlfaktor

Objektnummer: 25123049

MIETPREIS: 977 EUR + WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25123049 - 38547 Calberlah / Allenbuttel

Auf einen Blick

ca. 85 m? 127 EUR

2 Etagenwohnung

1 Erstbezug

1

2023 Massiv

1 x Garage, 50 EUR Terrasse, Garten/-
(Miete) mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 23.90 kWh/m2a
Warmepumpe A+
06.05.2032

2022
Luft/Wasser-
Warmepumpe




38547 Calberlah / Allenbittel

Immob

Objektnummer: 25123049
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Die Immobilie
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich
ca. 38 m*

rrass
. 36 m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses auRergewdhnliche Reihenhaus steht fir Sie im Erstbezug zur Verfliigung.

Das mit Liebe und Sorgfalt geplante und wohldurchdachte Haus bietet auf innovative
Weise maximalen Wohnkomfort, Effizienz und ein besonders behagliches Wohngefihl.
Durch die au3ergewdhnliche Bauweise im Gutshofstil, die sich harmonisch in die
malerische Umgebung einschmiegt und hochwertige Verarbeitung Gberzeugt die
Immobilie jeden, der Wert auf den besonderen Wohlfuhlfaktor legt.

Die Reihenhauser werden durch eine Luftwarmepumpe erwarmt und sind mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet, was fur besonders angenehme Warme an kalten Tagen
sorgt. Im Inneren erwartet Sie ein offener Wohn-, Ess- und Kochbereich, der das
Herzstlick der Wohneinheit darstellt.

Fur Sicherheit und Kommunikation sorgt eine Video-Gegensprechanlage. Dariiber hinaus
ist das Haus mit einem Glasfaser-Internetanschluss ausgestattet, der
Netzwerkanschlisse (CAT 7) in allen Wohnraumen beinhaltet, was fir schnelle und
stabile Internetverbindungen sorgt.

Uber den Wohnbereich gelangen Sie auf lhre herrliche Terrasse und in Ihren privaten
Garten. Hier kdnnen Sie besinnliche Stunden im Freien genieRen oder einfach mal die
Seele baumeln lassen.

Zur Immobilie gehort weiterhin ein zusatzlicher Abstellraum fir jede Wohneinheit. Ein
grol3zigiger, 290 cm breiter Garagenstellplatz kann fiir 50€/Monat separat dazugemietet
werden. Auch die Elektromobilitat wurde bertcksichtigt: Fir jeden Garagenstellplatz ist
ein Anschluss fir eine Ladestation/Wallbox vorhanden. Zusatzliche Pkw-Stellplatze auf
dem ca. 10.000m? grof3en Grundsttick und ein allgemeiner Fahrradabstellraum runden
das Angebot ab.

Diese Immobilie bietet modernen Wohnkomfort auf hohem Niveau und verbindet
Funktionalitat mit einer ansprechenden und harmonischen Architektur.

Dieses Haus ist ideal fur Sie...

... wenn Sie Wert auf Qualitat und ein Haus mit besonderem Wohnfihlfaktor legen.

... wenn Sie die Lebensqualitat einer dorflichen Umgebung und dennoch eine zentrale
Lage winschen.

... wenn Sie fir sich und lhre Lieben einen besonderen Platz zum Wohlfiihlen suchen.
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Ausstattung und Detalils

+ Massivbauweise mit Porotonsteinen fur angenehmes Wohn- und Raumklima

+ Hochwertige Putzfassade

+ Energieeffizienzklasse A+, EH55-Standard

+ Luftwarmepumpe/Ful3bodenheizung

+ Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

+ Barrierearm

+ Hochwertige Feinsteinfliesen und Eichenparkett

+ GroR3e Siid-Terrassen mit separaten Mietergarten (je ca. 100 gm) oder Balkone

+ Dreifachverglaste, z.T. bodentiefe Premium-Fenster in Holzoptik

+ Stilvolle Holz-Kassetten-Eingangstiren

+ Elegante ROMA-Raffstoren mit elektrischer Bedienung

+ GroRe VELUX-Dachflachenfenster mit solargesteuerten Sonnenschutz-AulRenrolladen
+ Stufenloser ebenerdiger Wohnungszugang, barrierearm

+ Innovative KNX-/Smart-Home-Technologie fur komfortables, modernes Wohnen
+ Video-Gegensprechanlage

+ Glasfaser-Internetanschluss mit Netzwerkanschlissen (CAT 7) in allen Wohnrdumen
+ GroR3zligiger, 290 cm breiter Garagenstellplatz und Abstellraum fiir jede Wohnung
+ Zusatzlicher Abstellraum im begehbaren Spitzboden in drei Wohnungen

+ Anschluss fiir Ladestation/Wallbox pro Garagenstellplatz

+ Zusatzliche Pkw-Stellplatze auf dem Grundstiick

+ Grol3es, abgeschlossenes Grundstiick mit fast 10.000 gm

+ Gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum

Louvam. L
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Alles zum Standort

Allenbittel ist ein Ortsteil der Gemeinde Calberlah und liegt im Landkreis Gifhorn.
Der Ort liegt zentral im Stadtedreieck Gifhorn, Wolfsburg und Braunschweig.

Entfernungen:
Wolfsburg 13km
Gifthorn 13 km
Braunschweig 22km

Alle Belange und Stationen des taglichen Lebens, wie Einkaufen, Kindergarten, Schule,
Apotheke, Bank, Béacker, lassen sich leicht im nur 4km nahen Calberlah decken.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 23.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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