Hofheim am Taunus / Wallau

Hofreite mit 3 Einfamilienhausern, 4 Wohnungen
und grof3er Scheune

Objektnummer: 25082049

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.300.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 453,5 m2 . ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 1.053 m?
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Auf einen Blick

25082049 1.300.000 EUR
ca. 453,5 m? Kauferprovision 5,95
14 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
2023 2023
Rohbau

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung laut Gesetz nicht

Luft/Wasser- erforderlich
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

e e — 1

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

www.von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

Historische Hofreite trifft auf modernstes Wohnen mit nachhaltigen Materialien - mitten in
beliebter und dennoch ruhiger Altstadtlage von Hofheim-Wallau. Das ca. 1.054 gm grof3e
Grundstick ist bebaut mit einem historischen Wohngebaude/Einfamilienhaus und zwei
neu errichtete Doppelhaushélften. Letztere wurden vor zwei Jahren neu errichtet, der
Innenausbau ist fast abgeschlossen. Besonders grof3en Wert wurde dabei auf die
Nutzung nachhaltiger Materialien und die Erzeugung eines optimalen Wohnklimas gelegt.
Grof3ziigige Grundrisse, bodentiefe Fenster und tolle Aussichen Uber die Altstadt von
Wallau garantieren ein Wohnerlebnis der besonderen Art.

Das Einfamilienhaus im Fachwerk Stil erbaut, befindet sich in einem teilsanierten
Zustand. Eine Warmepumpe wurde fir die Beheizung des Gebaudes bereit eingebaut.
Im Jahre 2023 wurde das Dach des denkmalgeschiitzten Haus erneuert. Ein
Kellergewodlbe ist zuganglich und nutzbar.

Das historische und denkmalgeschiitztes Einfamilienhaus aus dem Jahre 1692, dass sich
auf sieben Zimmer aufteilt, verfgt Uber eine Wohnflache von ca. 190 gm.

Die daneben liegenden Doppelhaushalften befinden kurz vor der Fertigstellung.
Bodentiefe Fenster sind bereit eingebaut. Das Dach wie auch die Elektro- und
Sanitarinstallation wurden teilweise fertig gestellt. In den Hausern wurde zum Teil der
Innenputz aufgetragen.

Die linke Doppelhaushalfte teilt sich auf vier Wohnraume auf mit einer Flache von ca. 111
gm.

Die Wohnflache der rechten Doppelhaushélfte von ca. 152 gm verteilt sich auf vier
Wohnréaume auf.

Eine grof3e Scheune und ein Nebengebaude bieten zahllose Mdglichkeiten weitere
Wohnungen zu errichten, entsprechende Baupléne liegen vor - missten aber noch zur
Genehmigung eingereicht werden.

Laut Architektenplanung ist eine Gesamtwohnflache von ca. 1100 gm auf dem
Grundsttick maglich.
Einzelheiten missen mit dem zustandigen Bauamt abgeklart werden.
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Alles zum Standort

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

Als Kreisstadt verfiigt Hofheim tiber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen tUber Real-
und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium. Ein privates Gymnasium befindet sich
im ca. 6 km entfernten Kelkheim/Ts.. Internationale Schulen findet man in Sindlingen (ca.
8 km) und Oberursel (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunderschénen sanierten, verkehrsberuhigten
Altstadtkern. Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verfligt es Uber ein
Uberdurchschnittliches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten.

Wallau ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus.

Der Ort liegt ca. 10 Kilometer stidwestlich des Hofheimer Stadtkerns und liegt an
Hofheims Westgrenze und an der Grenze zum Vordertaunus im Tal des Wickerbachs,
der mitten durch den Ort fliel3t.

Sportlichen Aktivitaten kann man beim TV Wallau 1861 e.V. nachgehen. Das Angebot
des Vereins umfasst Ful3ball, Handball, Tischtennis, Turnen, Leichtathletik, Radfahren
und Wandern.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3ergewohnlich verkehrsginstige Lage
im Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und
zum Airport).

Der Ortsteil Wallau wird von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und
Wiesbaden verkehren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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