Sinntal / Oberzell — Ziegelhttte

RESERVIERT: Ihr neues Zuhause - Freistehendes
Einfamilienhaus in ruhiger, griiner Wohnlage

Property ID: 25226017

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 215.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 163 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 736 m2
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At a glance

25226017 215.000 EUR

ca. 163 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garage Guest WC, Built-in

kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Oi certificate
il
18.09.2027 225.00 kWh/m?2a
G
1965
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The property

Capital
O
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HEFT 10/2024

Top-Makler Fulda

Hochstnote flir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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The property

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Floor plans
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A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage im Griinen steht auf einem ca.
736 m2 gro3en Grundsttick. Das Haus wurde 1965 gebaut. Es ist unterkellert, ein Teil
davon ist Kriechkeller und verfligt tGiber eine Wohnflache von ca. 163 m2 und 6 Zimmer.
Im Erdgeschoss finden Sie den offenen Wohnbereich, ausgestattet mit einer modernen
Einbaukiche. Weiter gelangen Sie in den einladenden Wintergarten, der derzeit als
Essbereich genutzt wird. Von hier aus haben Sie Zugang auf den Balkon auf dem Sie
einen herrlichen Weitblick genieRen. Das Schlafzimmer ist mit einer bodengleichen
Dusche ausgestattet. Das angrenzende Zimmer bietet lhnen z.B. die Mdglichkeit eines
Arbeitszimmers oder einer Ankleide. In der Diele vervollstandigt eine kleine Garderobe
sowie ein Gaste-WC diese Ebene.

Das Treppenhaus erreichen Sie tber ein lichtdurchflutetes Durchgangszimmer mit
Zugang auf die gemiitliche Terrasse.

Das Dachgeschoss verfiigt Giber einen Wohn-/Essbereich, ein Schlafzimmer, ein Kinder-
/Gastezimmer, ein Arbeitszimmer sowie ein Tageslichtbad mit Dusche. In einem weiteren
Raum sind Anschlusse fur eine Kiiche vorhanden, weshalb sich die Immobilie auch als
Mehrgenerationenhaus eignet.

Im Kellergeschoss gibt es einen Hobbyraum, einen Kellerraum, den Waschraum sowie
die Heizung.

Der idyllische Garten sowohl vor, als auch hinter dem Haus ladt zum Verweilen ein.
Stellplatzmdglichkeiten haben Sie in der Garage oder der Einfahrt davor.

Die Immobilie ist in einem gepflegten, teils modernisierten Zustand. Die Kunststofffenster
sind zweifach verglast und wurden in den 2010er Jahren getauscht. Der Wintergarten
wurde Anfang der 2000er Jahre angebaut und ist ebenfalls zweifach-verglast und aus
Holz, die Scheiben wurden 2010 erneuert. Die Ol-Zentralheizung ist aus 2007. Der
Erdtank umfasst 7.500 Liter. Im Erdgeschoss ist grof3tenteils Fulbodenheizung
vorhanden. Die Einbaukiiche aus 2010 ist mit neuwertigen Elektrogeraten ausgestattet.
Diese wird mitverkauft und ist bereits im Kaufpreis enthalten. Im Erdgeschoss sind
moderne Fliesen und im Dachgeschoss sind Uberwiegend Dielen aus Echtholz verlegt.
Die Immobilie wird frei ibergeben, die Ubergabe kann ab 01.09.2025 erfolgen.
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Detalils of amenities

- Einbaukiiche aus 2010 mit neuwertigen Elektrogeraten
- Tageslichtbad + Gaste-WC

- bodengleiche Dusche im Schlafzimmer

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster aus 2010er Jahren

- Ol-Zentralheizung

- Erdgeschoss teils Ful3Bbodenheizung

- Wintergarten mit 2-fach-verglasten Holzfenstern

- Terrasse und Balkon

- Garage mit Gerateraum
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All about the location

Die Gemeinde Sinntal mit ihren rund 9.000 Einwohnern und 12 Ortsteilen ist die
Ostlichste Gemeinde des osthessischen Main-Kinzig-Kreis. Schén gelegen zwischen
Rhon und Vogelsberg sowie im Naturpark Hessischer Spessart. Die Natur sowie diverse
Vereine bieten zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung. Kindergarten und
Grundschulen finden Sie in den versch. Ortsteilen. Ebenso Arzte, Apotheken und
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Ein eigener Bahnhof befindet sich in
Sterbfritz. Weiterfihrende Schulen sind z.B. in Schliichtern oder Fulda.

Die A7 erreichen Sie in ca. 8km, die A66 in ca. 20 km. Mit dem Auto fahren Sie bis
Schliichtern ca. 20 min und bis Fulda ca. 30 min.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 225.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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