Aurach bei Kitzbihel

Charmante Maisonette-Wohnung zur touristischen
Vermietung

Property ID: 0441249
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PURCHASE PRICE: 1.950.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 133 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

0441249 1.950.000 EUR

ca. 133 m? 3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%

Gabled roof MWSLt.

4 :
First occupancy

3

3 Solid

2023

1 x Car port, 10000 Gu_les_t VI\(/_C,hFlrepIace,

EUR (Sale), 1 x Built-in kitchen

Underground car
park, 25000 EUR
(Sale), 1 x Other,
5000 EUR (Sale)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
certificate

Air-to-water heat
41.70 kWh/mz2a

pump

Gas
B
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A first impression

Diese neu erbaute Maisonette-Wohnung liegt in der charmanten Umgebung von Aurach
bei Kitzblhel, unmittelbar neben dem Golfplatz Eichenheim und nur eine kurze Fahrt von
der beliebten Gamsstadt entfernt. Sie bietet einen herrlichen Ausblick auf die umliegende
Berglandschatft.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den einladenden Eingangsbereich, von dem
aus man zwei grof3zligige Schlafzimmer mit eigenen Badezimmern und Zugang zur
Terrasse erreicht. Eine Treppe fuhrt in die obere Etage, wo der helle und einladende
Wohn- und Essbereich auf Sie wartet. Die Kiche ist mit hochwertigen Miele-Geraten
ausgestattet. GroRRe Fenster sorgen fur Helligkeit und bieten Zugang zu einer geraumigen
Terrasse, ideal fur gemutliche Abende im Freien.

Zusatzlich befindet sich auf dieser Ebene ein weiteres Schlafzimmer mit eigenem
Badezimmer und einem separaten WC, das auch als Gaste-WC genutzt werden kann.

Des Weiteren besteht die Option, gegen einen Aufpreis einen tberdachten Carport-
Stellplatz, zusatzliche KFZ-Stellplatze und/oder einen Stellplatz fir ein Golfcart in der
Tiefgarage zu erwerben.

Diese Immobilie kann ausschliefZlich zum Zweck einer touristischen Vermietung
erworben werden.

Der Kaufpreis von € 1.950.000,- ist Netto.
Der Kaufpreis inkl. 20 % USt. betragt € 2.340.000,-
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Detalls of amenities

- sonnige Lage

- traumhafter Blick auf die umliegende Bergwelt
- Einbaukiche

- vollstandig mobliert

- Kamin
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All about the location

Aurach liegt unmittelbar sudlich angrenzend an Kitzbuhel in Richtung Jochberg und Pass
Thurn. Mit ca. 1.000 Einwohnern ist Aurach einer der kleinen Orte im Bezirk Kitzbihel
und besitzt den Vorteil der direkten, raumlichen Anbindung an die bertihmte Sportstadt
Kitzbuhel. Nur wenige Lagen in und um Kitzbihel zeichnen sich mit einem
atemberaubenden Blick auf den Wilden Kaiser und den Hahnenkamm aus, wie es von
Aurach aus mdglich ist.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzbuhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Mail: kitzbuehel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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