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At a glance

044 1240 On request

ca. 162 m? 3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%

Gabled roof MWSLt.

7 .
First occupancy

4

3 Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Dieses bezaubernde Chalet in Kitzblhel liegt nur einen Katzensprung vom beliebten
Schwarzsee entfernt. Die luxuriése Unterkunft befindet sich in einer schénen und
sonnigen Lage, die es ermoglicht, die umliegende Bergwelt zu geniel3en.

Beim Betreten der Immobilie wird man sofort vom charmanten Eingangsbereich
empfangen. Auf dieser Ebene befinden sich zwei gro3zuigige Schlafzimmer, beide mit
Bad en Suite und Zugang zu einer privaten Terrasse

Eine Stiege fuhrt in die obere Etage mit einem geraumigen Wohn- und Essbereich der
dank grol3er Fensterfronten dem Raum ein angenehmes Ambiente verleiht. Diese Ebene
ist vollstandig mobliert und verfugt tber hochqualitative Klichengerate von Gaggenau und
Bora.

Darliber hinaus bietet diese Ebene zwei Balkone sowie eine weitlaufige Terrasse, ideal
fur entspannte Abende im Freien. Eine Gastetoilette sowie der offene Sichtdachstuhl
runden diese Etage ab.

Im Untergeschoss ladt ein gemutlicher Wellnessbereich mit Sauna zum Entspannen ein,
wéhrend ein Hobbyraum und weitere praktische Einrichtungen wie zusétzliche
Stauraume und ein Ruheraum fir Ihren Komfort sorgen.

Abgerundet wird diese Immobilie mit zwei Carportstellplatzen und einem weiteren
Aul3enabstellplatz.
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All about the location

Kitzblhel liegt am Ful3e des Hahnenkamms sowie des Kitzbiheler Horns und gilt als
eines der bedeutendsten Wintersportzentren in Osterreich. Gemeinsam mit den Skipisten
und Liften im benachbarten Kirchberg in Tirol, Jochberg und am Pass Thurn weist
Kitzbuihel eines der groRten zusammenhangenden Skigebiete Osterreichs auf. Der
Sommer wiederrum bietet Giber 100 km Mountainbike Wege und tber 500 km
Wanderwege. Weitere Attraktionen sind die sechs Tennis- und vier Golfplatze, das
Kitzbtheler Schwimmbad und der bekannte Schwarzsee. Nicht zu vergessen natirlich
das Highlight des Jahres, das Hahnenkammrennen.

Kitzbuhel, wird auch Gamsstadt genannt und ist nattrlich auch im Jetset Leben
besonders begehrt.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzbuhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Mail: kitzbuehel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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