Heidelberg — Neuenheim

Schone renovierte Erdgeschosswohnung in
prachtiger Lage mit Gartennutzung

Property ID: 25018012

VON POLL

www.von-poll.com

RENT PRICE: 3.900 EUR - LIVING SPACE: ca. 226 m2 « ROOMS: 7
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At a glance
25018012 3.900 EUR
ca. 226 m? 650 EUR
Gabled roof 2022
01.08.2025
7 Like new
6 Solid
3
1965 Terrace, Guest WC,
1 x Garage Garden / shared use,

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Kernsaniert im Jahre 2022,

bietet lhnen diese zweistockige Wohnung mit Garten und Fernblick reichlich Platz auf
einer Wohnflache von 226 mz.

Uber ca. 30 Stufen erreichen Sie die Haustiire des Zweifamilienhauses. Dort bietet Ihnen
das kernsanierte Haus eine Wohnnung die sich tber Erdgeschoss und Gartengeschoss
erstreckt.

Eine 2022 eingebaute offene Einbaukiiche mit elektrischen Geraten und angrenzenden
Esszimmer bietet ebenso Zutritt in den Garten, wie das grof3e Wohnzimmer mit
bodentiefen Schiebefenstern.

Auf dieser Etage befinden sich zwei Schlafzimmer mit einem Badezimmer und einem
zusatzlichen Gaste WC. Der grofRe Dielenbereich mit der angrenzenden weitlaufigen,
sonnigen Westterrasse bietet ausreichend Platz fir eine Arbeitsecke.

Im ca. 60 m2 grof3en Gartengeschoss befinden sich drei Schlafzimmer mit einem
Badezimmer und einer seperaten Toilette. Ein weiteres Zimmer mit Lichtschacht kann als
Gastezimmer, Fitnessraum oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Es steht Ihnen aul3erdem eine Doppelgarage mit zwei Stellplatzen zur Verfligung. Der
Bezug ist ab dem 1. August 2025 mdoglich.
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Detalls of amenities

- 2022 Kernsaniert

- Einbauktiche

- Terrasse mit Weitblick nach Westen
- grof3es Wohnzimmer

- 5 Schlafzimmer

- Garten

- 1 Garage
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All about the location

Der Stadtteil Neuenheim ist mit seinen ca. 12.900 Einwohnern einer der attraktivsten und
begehrtesten Wohnstadtteile in Heidelberg. Der dérfliche Charakter um den Marktplatz,
die grinderzeitliche Randbebauung und das grine Umland machen Neuenheim so
beliebt. Der Erholungswert erschliel3t sich durch das einzigartige Umfeldwie z.B. das
Neckarvorland, die Wanderwege und dem Philosophengértchen, von dem man einen
schonen Blick Uber die Stadt sowie weitere interessante Sehenswuirdigkeiten hat. Alte
Dorfstrukturen mit eingeschossigen Giebelhausern finden sich um den Marktplatz. Er
bietet neben der BrickenstralRe eine grof3e Auswahl von Restaurants und Bistrossowie
vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten. Kindergéarten, verschiedene Schulen, Arzte und
Apotheken sind wie die Heidelberger Innenstadt fuBlaufig oder mit dffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet. Im westlich Stadtteil
befinden sich mehrere Einrichtungen und Fakultaten der Universitat Heidelberg, die seit
den 1950er Jahren erweitert wurde, sowie die von Bergheim verlegten
Universitatskliniken.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 - 5025 86 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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