Heppenheim (Bergstralie)

Die perfekte Immobilie fur Inhre Familie, modernes
Reihenendhaus!

Property ID: 25133811

‘ VON POLL

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 141 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 463 m2
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At a glance

25133811
ca. 141 m2
Gabled roof
5

4

2

2015

2 x Outdoor parking
space

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Well-maintained
Solid

ca. 32 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Pellet certificate
09.04.2035 62.90 kWh/m2a
Pellet-Fuelled B

2014
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A first impression

Das gemiitliche, aber dennoch modern ausgestattete, Reihenendhaus befindet sich in
guter Lage von Heppenheim. Im Jahr 2015 gebaut, besticht das Haus durch ein zeitloses
Design und durchdachten Grundriss.

Die jetzigen Eigentimer haben besonderen Wert auf eine hochwertige Ausstattung
gelegt und das Haus fortlaufend in Stand gehalten und immer wieder renoviert. Ebenso
wurde das Grundstiick mit ca. 463 m2 toll angelegt und bietet verschiedene
Sitzmadglichkeiten.

Der Erdgeschossbereich ist klassisch aufgeteilt. Uber den geraumigen Eingangsbereich
mit Garderobe und Gaste- WC gelangt man in den hellen Wohn- Ess- und
Kiichenbereich, der tber einen direkten Zugang auf die gro3e Terrasse und den Garten
verflgt.

Die sehr schone Einbaukiiche wurde, zum Essbereich hin, offen gehalten und besticht
durch neu eingebaute Elektrogerate.

Das Obergeschoss bietet mit zwei Zimmern, die Beide lichtdurchflutet sind, grof3ztigige
Raumlichkeiten, die sich bestens als Schlafzimmer- oder Arbeitszimmer eignen. Die

aktuellen Eigentimer haben auf dieser Ebene eine Ankleide und ein Blro untergebracht.

Das Highlight ist sicher das traumhafte Badezimmer mit freistehender Wanne und
begehbarer Dusche.

Im Dachgeschoss sind zwei gemiitliche Schlafzimmer integriert. Ein weiteres Duschbad
erganzt das Dachgeschoss.

Ein begehbarer und gedammter Spitzboden ermdglicht weiteren Stauraum.

Zwei Aul3enstellplatze komplettieren die Immobilie.
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Detalils of amenities

moderne Einbaukiiche mit neuen Elektrogeraten*
Hausmeisterservice*

hochwertiger Insektenschutz an den Fenstern*
Zysterne*

Klimaanlage*

Feuchtegesteuerte Wohnraumliftung Komfort Plus*
elektrische Rollladen*

moderne Badezimmer*

Pergola- Markise*

grof3zligige Terrasse*

Gartenhaus mit Stromanschluss*

zeitloser Grundriss*

Spitzboden mit 19m?2 Stauraum*

2 Aul3enstellplatze*
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All about the location

Die Kreisstadt Heppenheim gehdrt zur Region hessische Bergstral3e und ist umgeben
von malerischen Weinbergen und dem Wahrzeichen der Stadt, der Starkenburg.

Die historische Altstadt mit den wunderschonen denkmalgeschiitzten Hausern und dem
historischen Marktplatz ist weit Uber die Region bekannt und beliebtes Ausflugsziel.

Heppenheim selbst verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort. Viele Schulen und Kindergarten, sowie ein breit
aufgestelltes Freizeitangebot lassen keine Winsche offen. Durch die direkte Anbindung
an die A5 und A67 sind die Metropolstadte Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in ca. 30
Minuten mit dem Pkw erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 62.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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