Kirkel

Zentrale Gewerbeflache mit guter Anbindung —
Entwicklungspotenzial fir Gewerbe und Wohnen

Property ID: 25309628

PURCHASE PRICE: 750.000 EUR + LAND AREA: 2.255 m?
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At a glance

25309628 750.000 EUR

1966 Kauferprovision _

15 x Outdoor parking betragt 3,57 % (inkl.

space MwsSt.) des

P beurkundeten

Kaufpreises
ca. 728 m?
2021

Well-maintained

Solid
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Claudia Plechawska
Biroleitung | Gepr. Immobilienmaklerin (IHK)

M claudia.plechawska@von-poll.com
Qs +496841-1725290
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
" [ »
ST N N

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg




Property ID: 25309628 - 66459 Kirkel

Floor plans

Erdgeschoss

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Waschraum
A

Auffahrt zum
Hofgelande

Tiefkuhizelle

Kihimaschinenraum

Tiefkuhizelle
Tiefkuhizelle

Untergeschoss

www.von-poll.com
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A first impression

Ausgezeichnete Lage. Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Raum flir heute — Potenzial fur
morgen.

Diese Immobilie im Herzen des Saarpfalz-Kreises ist weit mehr als nur ein funktionales
Gewerbeobjekt. Auf grof3ziigigen ca. 2.255?m2 Grundstick bietet sie ist eine durchdachte
Plattform fur unmittelbare Wertschopfung — und zugleich ein zukunftsfahiger
Entwicklungsstandort fiir visionare Projekte in den Bereichen Gewerbe und Immaobilien.

Im Jahr 2021 wurde das Objekt umfassend modernisiert: Dach, Fassade und
Innenausbau wurden umfanglich erneuert, sodass die Immobilie heutigen technischen
und optischen Anforderungen in vollem Umfang gerecht wird.

Die Lagerflachen belaufen sich auf insgesamt ca. 652?mz2, verteilt auf das Erd- und
Untergeschoss. Das ca. 3427?mz2 grol3e Erdgeschoss ist mit mehreren Verladetoren sowie
einer grofRzugigen, seitlich angeordneten Lagerbiihne ausgestattet. Alle Verladebereiche
sind Uberdacht und ermoéglichen eine witterungsgeschitzte Be- und Entladung. Das ca.
310?m2 umfassende Untergeschoss ist Uber eine separate, abschiissige Abfahrt direkt
befahrbar und eignet sich ideal fir den Einsatz von Gabelstaplern oder fur den
Warentransport mit schwerem Geréat. Beide Ebenen bieten flexible
Nutzungsmdglichkeiten und lassen sich gut an verschiedene Lager- und
Logistikanforderungen anpassen.

Zusatzlich steht eine Blroflache von ca. 76,32?m? zur Verfigung. Diese unterteilt sich in
drei Burordume sowie einen Pausenraum fur Mitarbeitende. Die hellen, funktional
gestalteten Arbeitsbereiche bieten ein angenehmes Umfeld fir administrative Tatigkeiten,
Meetings oder Kundenempfang.

Die Immobilie Gberzeugt durch eine Ausstattung, die optimal auf betriebliche Ablaufe
zugeschnitten ist. Insgesamt sechs Verladetore sowie eine seitliche Laderampe
ermoglichen eine effiziente und reibungslose Logistik. Der asphaltierte Auf3enbereich ist
schwerlastfahig und erlaubt somit die problemlose Nutzung durch LKW-Verkehr. Eine
grof3zuigige Hofflache bietet dartiber hinaus ausreichend Rangier- und
Parkmdglichkeiten.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die moderne und nachhaltige
Energieversorgung: Eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 75?kWp tragt




wesentlich zur Deckung des Eigenbedarfs bei. Fir zusatzliche Sicherheit sorgt eine
installierte Alarmanlage, und eine E-Ladestation ermdglicht das Aufladen von
Elektrofahrzeugen direkt auf dem Gelénde — ein zukunftsorientiertes Extra.

Ein weiteres Highlight sind die vorhandenen Tiefkihlzellen und Kihlhauser, die
besonders fur Unternehmen aus der Lebensmittelbranche oder der temperaturgefiihrten
Logistik interessant sind.

Auch hinsichtlich der ErschlieBung tberzeugt die Immobilie mit hoher Flexibilitat: Das
Grundstick grenzt sowohl an der Vorder- als auch an der Rickseite an 6ffentliche
Stral3en. Wéahrend aktuell nur eine direkte Zufahrt von der Vorderseite besteht, ware eine
zusatzliche ErschlieBung von der Riickseite prinzipiell mdglich. Diese potenziellen,
getrennten Zufahrtsméglichkeiten bieten ideale Voraussetzungen fir eine spatere
Grundstucksteilung, eine separate Nutzung durch unterschiedliche Unternehmen oder
die Umsetzung individueller Nutzungskonzepte. Eine reine wohnwirtschaftliche Nutzung,
etwa in Form von Reihenhausern, Mehrfamilienhdusern oder Mikroapartments.

Ob Sie das Objekt sofort gewerblich nutzen mochten, eine Erweiterung planen oder die
Grundlage fir ein modernes Wohnquartier schaffen wollen: Diese Immobilie bietet Ihnen
die Freiheit, verschiedene Szenarien wirtschaftlich zu denken. Sie méchten mehr
erfahren oder Ihre Projektidee mit uns besprechen? Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin — und entdecken Sie das Potenzial dieses aul3ergewohnlichen
Standorts.

Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Energieausweis vor. Dieser ist beantragt.
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Detalils of amenities

- 6 Verladungstore

- Lagerbihne

- 3 Buros + Mitarbeiterpausenraum

- Photovoltaik-Anlage (76 kWp)

- Alarmanlage

- E-Ladestation

- Tiefkihizellen und Kiihihauser

- Dacherneuerung 2021

- Erneuerung Aul3enfassade und Innenausbau 2021

- Getrennte Zufahrten mdglich (von der Rlckseite grenzt eine andere Stral3e an)
- Grol3e Hofflache mit gentigend Platz

fur Fahrzeuge oder zum Rangieren (schwerlastfahig asphaltiert)
- Umnutzung des Grundstiicks ist moglich
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All about the location

Das angebotene Gewerbeareal befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde Kirkel —
einem dynamischen, wachstumsorientierten Standort im Herzen des Saarpfalz-Kreises.
Die Gemeinde Uberzeugt durch eine Kombination aus wirtschaftsfreundlichem Klima,
hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur. Dank der verkehrsgiinstigen
Lage mit direktem Anschluss an die Autobahnen A6 (Richtung Mannheim/Saarbrticken)
und A8 (Richtung Neunkirchen/Pirmasens) sowie der unmittelbaren N&dhe zum Bahnhof
Kirkel-Neuhausel (Anbindung an die ICE-Strecke Saarbriicken—Mannheim) ist der
Standort sowohl regional als auch Uberregional hervorragend erreichbar.

Die Umgebung ist gepragt von einer ausgewogenen Mischung aus Wohn- und
Gewerbeflachen, was zu einer lebendigen und zugleich funktionalen Standortstruktur
beitragt. Unternehmen profitieren hier von einer gut frequentierten Lage und einer hohen
Sichtbarkeit, ohne dabei auf ein angenehmes, gewachsenes Umfeld verzichten zu
mussen.

Kirkel selbst bietet Unternehmen und Investoren ein besonders wachstumsfreundliches
Umfeld. Kurze Verwaltungswege, eine offene und kooperative Haltung der lokalen
Behorden sowie eine stabile wirtschaftliche Basis schaffen beste Voraussetzungen fur
nachhaltigen Erfolg. Die solide Infrastruktur mit Schulen, Kinderbetreuung,
Gesundheitsversorgung und einem regen Vereinsleben macht Kirkel auch fir Fachkrafte
und deren Familien attraktiv.

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal stellt das historische Wahrzeichen der Gemeinde
dar — die Kirkeler Burg. Sie verleiht dem Ort nicht nur kulturelle Tiefe und touristisches
Potenzial, sondern erhdht auch den Wiedererkennungswert der Gemeinde als
Unternehmensstandort erheblich. Fir Firmen, die Wert auf eine starke lokale Identitat
und eine markante AuRenwirkung legen, ist dies ein nicht zu unterschatzender
Standortvorteil.

Ob fur Produktion, Lagerung, Dienstleistung oder Wohnkonzept — die zentrale Lage der
in einem wirtschaftsfreundlichen Umfeld erdffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der
Standort Kirkel vereint infrastrukturelle Effizienz mit regionalem Charme und stellt damit
eine ausgezeichnete Wabhl fur unternehmerische Vorhaben verschiedenster Branchen
dar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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