Lidenscheid

Doppelhaushalfte in familienfreundlicher Lage
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At a glance

25351003 269.000 EUR

ca. 126,1 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2022

1913 Modernised
Solid
ca. 65 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

265.51 kWh/m?a

Light natural gas
09.02.2029

Gas H

1913
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung *,
gelost. e

i 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget % ' ELrz2E
berechnen und die passende s :'g?‘;- {ﬁ:*‘,
Finanzierungslosung ermitteln. E‘nﬁﬁ' =

Silel B

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche
Immobilienanalyse er
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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erfahren friihzeitig von
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A first impression

Offene Besichtigung am 30.04.2025 ab 15 Uhr!! Rufen Sie uns dazu gerne an.

Wir bieten Ihnen hier eine modernisierte Doppelhaushélfte in familienfreundlicher Lage
von Rathmecke an. Die Immobilie befindet sich auf einem pflegeleichten Grundstiick mit
einer Grol3e von ca. 377 gm in leichter Hanglage. Das urspriingliche Baujahr ist 1913,
der Anbau ist aus dem Jahr 1950.

Der ansprechende Grundriss verteilt sich auf insgesamt ca. 126 gm Wohnflache und
weitere ca. 65 gm Nutzflache im Keller.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich, das Wohnzimmer und die Kiiche mit
angrenzendem Esszimmer. Die Klche ist ausgestattet mit einer zeitlosen, hochwertigen
Kiichenzeile. Diese kann gerne Gbernommen werden.

Ein weiteres Zimmer dient als Bliro oder Gastezimmer.

Das Tageslichtbad prasentiert sich in tadellosem Zustand.

Im Obergeschoss finden Sie drei grof3ztigige Schlafzimmer.

Gestalten Sie sich die Raume nach Ihren eigenen Vorstellungen. Hier findet jedes
Familienmitglied einen Riickzugsort.

Ein weiteres Tageslichtbad mit moderner Austattung komplettiert das Raumangebot.

Das vollstandige unterkellerte Wohnhaus bietet viel Nutzflache fur Hobbys, Waschraum
und den Vorrat.

Ziehen Sie ohne vorherige Renovierungsarbeiten in ihr Familiendomizil ein.

Unsere Finanzexperten stehen Ihnen gern zur Seite, um alle Fragen rund um die
Finanzierung zu klaren. Sprechen Sie uns an!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalls of amenities

- Gas Brennwert Heizung aus 2020
- Heizkorper aus 2020

- Bader aus 2020

- FuZbdéden aus 2020

- Fenster aus 2022

- Wohnbereich mit Kamin

- Garage
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All about the location

Lidenscheid (westfalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine Grol3e kreisangehdrige
Stadt des Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes im
Regierungsbezirk Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zéhlt 72.313 Einwohner
(Stand: 31. 12 2019). Ludenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des
sudlichen Markischen Kreises.

Lidenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten an Werdohl, im Stidosten an
Herscheid, im Stden an Meinerzhagen, im Stidwesten an Kierspe, im Westen an Halver
und im Nordwesten an Schalksmuhle.

Lidenscheid ist eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie immer
den Schwerpunkt gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlos in
die Kunststoffverarbeitung tber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der
Metall-, als auch der Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die
Spritzgussformen und -werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am stérksten
verbreiteten Lehrberufe der Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von
Spritzgussformen entstand.

Die Herstellung von Teilen und Zubehor fur die Elektro- und Autoindustrie (P. C. Turck,
Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh, Gerhardi) spielt heute eine grofRe
Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und Messingprofilen oder Aluminiumfolien
(Hueck) sowie die Herstellung von Spezialstahlteilen (Platestahl in Briininghausen).
Schulen

Ludenscheid hat ein differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11 Grundschulen, 5
Forderschulen, 3 Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule und 3 Gymnasien.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 265.51 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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