VON POLL

Kirchheim unter Teck — Otlingen

Gepflegtes Reihenhaus mit Garage in ruhiger Lage

Property ID: 25364012
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PURCHASE PRICE: 425.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 127,6 m2 « ROOMS: 5.5 « LAND AREA: 180 m?
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At a glance

25364012
ca. 127,6 m2
Gabled roof
55

4

1

1985

1 x Underground car
park

425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Well-maintained
Solid

ca. 28 m2

Terrace, Guest WC,

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
11.05.2035 116.00 kWh/m?a
Gas D

1985
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WIR FINANZIEREN |
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

Nettodarlehensbetrag von 350.0¢

Wir bieten Ihnen unabhéngige e
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Kondltlonen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 3,22%pa.  331%pa wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 3,19%pa.  3,26% pa. AnSprechpartner
3,79% p.a. 3,57%7).3. vor Ortl

Stand 05.05.2025

www.von-poll-finance.com
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HARLERKONPASS

Best Property
Agents

2025

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kundenmeinungen
2 Monate

old W4 derletzten 1

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘,ﬂﬁﬂf’r
Sie personlich und individuell zu beraten. =
Scout24
T.: 07021 - 5044 88 0 e

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

In guter und zentraler Lage von Kirchheim unter Teck, im gewachsenen Ortsteil Otlingen,
befindet sich dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1985. Ruhig gelegen und
Uber einen kleinen FuBweg erreichbar, bietet es ideale Voraussetzungen fir Familien, die
einen Rickzugsort mit guter Anbindung suchen.

Die Immobilie ist Teil einer Uberschaubaren, gemeinschaftlich verwalteten Wohnanlage
mit mehreren Reihenhausern und Eigentumswohnungen. Eine professionelle
Hausverwaltung sorgt fur ein gepflegtes Erscheinungsbild und klare Regelungen
gemeinschaftlicher Belange.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur Immobilie Uber die eigene,
abgeschlossene Einzelgarage in der gemeinschaftlichen Tiefgarage — ein grolZer
Komfort- und Sicherheitsvorteil bei jedem Wetter.

Das Haus verfiigt Uber einen durchdachten Grundriss auf drei Etagen mit insgesamt funf
Schlafzimmern — ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf fir Homeoffice oder
Gaste.

Uber den tiberdachten Eingang betreten Sie die Diele und gelangen direkt in das helle
Wohn- und Esszimmer mit groRen Fensterflachen, Blick ins Griine und Zugang zur
sonnigen Sud-Terrasse. Der angrenzende Garten ist pflegeleicht angelegt. Die offene
Kiiche ist mit einer gepflegten Einbaukliche ausgestattet, die im Kaufpreis enthalten ist.
Ein Géaste-WC rundet das Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafraume: zwei Kinderzimmer sowie ein
groRRzlgiges Elternschlafzimmer mit Zugang zum Siud-Balkon. Das Bad ist mit
Waschbecken, Wanne, Dusche und WC ausgestattet — funktional und gut geschnitten.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet viel Potenzial: mit grof3ziigiger Deckenhdhe,
offenem Raumkonzept und Dachflachenfenstern ideal z.?B. flr ein Atelier, Homeoffice
oder Jugendzimmer.

Im Untergeschoss befinden sich praktische KellerrAume, nutzbar als Vorrats- oder
Abstellflachen, Werkstatt oder Hobbyraum. Ein besonderes Highlight ist der direkte
Zugang zur eigenen Garage, die grof3zligig geschnitten und mit elektrischem Tor
ausgestattet ist.




Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand mit solider Bausubstanz. Die
Ausstattung entspricht Giberwiegend dem Baujahr, bietet jedoch eine gute Basis fir
individuelle Modernisierungen.

Insgesamt handelt es sich um ein familienfreundliches Reihenhaus mit ruhiger Lage,
grof3ztigigem Raumangebot und hohem Entwicklungspotenzial. Die Kombination aus
ruhiger Ricklage, direktem Garagenzugang, professioneller Verwaltung und guter
Erreichbarkeit aller Einrichtungen des taglichen Bedarfs macht diese Immobilie zu einer
attraktiven Wahl fir Menschen, die Komfort, Ruhe und Flexibilitdt schatzen.

Das monatliche Hausgeld betragt 425?Euro. Es deckt u.?a. die Instandhaltung
gemeinschaftlicher Flachen, Mullabfuhr, Versicherungen sowie Verwaltungs- und
Betriebskosten ab.

Gerne laden wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein — und zeigen lhnen, welches
Potenzial in diesem Zuhause stecki.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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