Ahrensburg

Terrasse & Gartchen fur Licht, Luft und
Lebensqualitat

Property ID: 25197013

VON POLL

PURCHASE PRICE: 269.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 64 m2 « ROOMS: 2
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Property ID: 25197013 - 22926 Ahrensburg

At a glance

25197013
ca. 64 m?
2

1

1

2000

1 x Underground car
park

269.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_r_gy consumption
Remote certificate
07.01.2028 98.00 kWh/m2a
District heating c

2000
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Floor plans

n

Terrasse
ca. 18 m?
(1/2 = ca. 9 m? in Wfl. enthalten)

Zimmer
ca.22m?

Zimmer
ca. 14 m2

Terrasse

ca.3m?
(1/4=ca.1m?
in Wfl. enthalten)
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A first impression

Die attraktive, ruhig gelegene Erdgeschosswohnung befindet sich in einer gepflegten
Wohnanlage mit 6 Wohnparteien in diesem Hauseingang. Das ansprechende aulRere
Erscheinungsbild des zweistockigen Rotklinkers mit weiRen Sprossenfenstern setzt sich
im hellen Treppenhaus unmittelbar fort. Nahezu barrierefrei gelangen Sie in die
charmante Terrassenwohnung.

Sie hat eine Wohnflache von ca. 64 m2 und Uiberzeugt mit einem grof3ztigigen Grundriss.
Der zentrale Flur und Eingangsbereich gliedert die Wohnung in Schlafen und Wohnen
und bietet zudem einen praktischen Abstellraum.

Das groR3zligige, modern geschnittene Wohn- und Esszimmer besticht mit einer
beeindruckenden, bodentiefen Fensterfront. Von hier gelangen Sie auf die
wunderschonen, teils Uberdachten Sud- und Westterrassen. Ein umlaufender eigener
kleiner Garten mit tollem Weitblick Uber die gepflegte Gartenanlage lasst Naturliebhaber-
Herzen hoherschlagen. Drinnen wie drauRen kann man bei diesem Ausblick herrlich die
Seele baumeln lassen. Denselben besonderen Ausblick geniel3en Sie von der
angrenzenden Kiiche. Sie punktet darliber hinaus mit einer guten Ausstattung, viel
Stauraum und ausreichend Arbeitsflache fir praktische Ablaufe.

Das Badezimmer ist neutral hell gefliest und bietet Platz flr die Waschmaschine. Ein
grolRes Fenster sorgt hier flr Tageslicht und frische Luft. Das angrenzende Schlafzimmer
hat eine gute Grof3e und auch von hier gelangen Sie auf die umlaufende Terrasse.
Elektrische Rollladen sorgen hier wie in allen anderen Raumen fur
Verdunklungsmadglichkeiten und kommen Ihrem Sicherheitsbedtirfnis entgegen. Dartber
hinaus sind die Terrassenttiren mit Insektenschutzgittern ausgestattet.

Neben einem privaten, geraumigen Kellerraum stehen lhnen verschiedene
gemeinschaftliche Kellerraume fur Fahrrader, Gartengerate und zum Waschetrocknen
zur Verfligung. Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot mit einem
Tiefgaragen-Stellplatz. Dieser ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Ob als Einsteigerimmobilie oder fur Kapitalanleger, die auf der Suche nach interessanten
Mietobjekten sind - diese Wohnung tberzeugt in jeder Hinsicht. Fir weitere
Informationen und eine personliche Besichtigung stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.
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All about the location

Die attraktive Innenstadt von Ahrensburg ist fuRlaufig, vorbei am schonen Schloss, in ca.
15 Minuten von der Wohnung aus zu erreichen. Alternativ erreichen Sie diese mit dem
Bus in ca. 9 Minuten. Die Bushaltestelle ist nur 3 Minuten entfernt. Hier werden lhnen
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs, ein Wochenmarkt,
Arzte aller Fachrichtungen und ein breites gastronomisches Angebot geboten.

Die Schloss Stadt mit ihren kleinen Waldern, Parks und Béchen bietet viel Natur direkt
vor der Haustur fir Aktivitaten und Entspannung im Freien. Das Schloss sowie die
benachbarte Schloss Miihle am Mihlenredder und das Kulturzentrum Marstall liegen in
der Nahe der Wohnung und sind fu3laufig zu erreichen.

Die Sportvereine der Stadt bieten fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene ein breites
Sportangebot und vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Zum Erholen 1adt das
nahe gelegene Freizeit- und Hallenbad ein.

Die Regionalbahnhofe Ahrensburg und Gartenholz sowie die U 1gewéhren eine
hervorragende Anbindung an die Hamburger Innenstadt, binnen ca. 20 Minuten kénnen
Sie diese erreichen. Mit dem Pkw bendtigen Sie ca. 30 Autominuten in die Hamburger
Innenstadt ebenso wie an die Ostsee iber die Autobahn Al.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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