Bocholt

RESERVIERT ! Moderne Doppelhaushalfte mit
schonem Garten

Property ID: 25202005

VON POLL

PURCHASE PRICE: 329.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 490 m2
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Property ID: 25202005 - 46395 Bocholt

At a glance

25202005 329.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2022

1972

: Renovated

1 x Outdoor parking

space Solid
ca. 156 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use




I, g oo

Property ID: 25202005 - 46395 Bocholt

Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
16.01.2034 90.03 kWh/m?2a
Gas C

1937
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33

www.von-poll.com

BESTANDSAUFNAHME

fen d jordn
(e Fensteranordnungen und die Raumgrossen

loptisch Gberpraf. Es wurden rlich keine Masse
lgenommen. Somit konnen diese von den in der
(dargestellten Zeichnungsmassen abweichen. S0
lsind auch alle Masse vor Verwendung zu

uberprifen!

488

ERDGESCHOSS 1:100
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Floor plans
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Garage

Wohn-/ Esszimmer

Kiiche

Exposéplan, nicht maRstiblich
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Exposéplan, nicht maRstéblich
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A first impression

Ausgewogene Harmonie und Entspannung verspricht diese kernsanierte
Doppelhaushalfte mit einem sonnigen Garten und bietet viele Méglichkeiten und reichlich
Platz, um die eigene Fantasie zur Gestaltung der Raume und des Gartens zu
verwirklichen.

Im Jahre 2008 saniert, verteilt sich die Wohnflache von ca.100 m2 Uiber zwei Geschosse.

Die Wohnflache im Erdgeschoss teilt sich wie folgt auf:

Im Eingangsbereich erreichen Sie den offenen Wohn- Essbereich mit Platz fur ihre
Wunschkiiche.

Das helle und gemdatliche Wohnzimmer mit Blick auf die Terrasse und den Garten,
verfligt Uber eine Glastlr und ein bodentiefes Fenster.

Ein Esstisch fur mehrere Personen findet ebenso noch Platz.

Der Hauswirtschaftsraum oder Badezimmer bietet den nétigen Platz fur eine
Waschmaschine und Trockner.

Uber den Treppenaufgang gelangen Sie ins Dachgeschoss. Dieses bietet drei weitere
helle Zimmer, die individuell gestaltet werden konnen als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer und das Badezimmer mit der begehbaren
Dusche.

Die gerdumige Terrasse ist sehr einladend zum Entspannen, Verweilen und ermdoglicht
den Genuss, den Sonnenaufgang als auch den Sonnenuntergang zu jeder Jahreszeit zu
erleben.

Im Garten ist ausreichend Platz fur Straucher, Blumen und Obstbaume.

Die grof3e Garage bietet viele Abstellmdglichkeiten und hat eine angenehme
Deckenhdhe.

Die Immobilie ist nach Absprache verflgbar.
Gerne senden wir Ihnen ein aussagekraftiges Exposé mit Bildern zu und stehen lhnen
selbstversténdlich auch fur einen individuellen Besichtigungstermin zur Verfigung. Wir

freuen uns auf lhre Anfrage.

Unsere Qualifizierten-Finanzexperten helfen ihnen gerne um die seit dem 01.07.2021




neuen Forderkredite und Zuschtisse der ,Bundesforderung fir effiziente Gebéaude (BEG)
zu beantragen — fur einen Neubau oder fir die Sanierung zum Effizienzhaus sowie
einzelne energetische Malinahmen. Die Forderung fir Baubegleitung beantragen Sie
direkt zusammen mit lhrem Kredit oder Zuschuss. Wir beraten Sie gern!
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Detalils of amenities

2022 Terrassentlre mit Dreifach-Verglasung erneuert, Heizkorper erneuert, Wande und
Decken gestrichen

2008 Kernsanierung und Neuaufbau des Dachgeschosses

Ausstattung und Technik:

- Moderne Sanitar- Ausstattungen, ebenerdige Dusche

- hochwertige Markenfliesen, Feinsteinzeug und Holzdielen und Parkett

- TV und Internetanschluss in Wohn- und Schlafriumen

- Beleuchtung teilweise als integrierte Spots in den Decken, seitlich im Treppenhaus
- Blitzschutz im Stromversorgungskasten, Rauch- und Hitzemelder

- Kunststofffenster mit zweifach Verglasung

- Elektrische Rollladen an den seitlichen Fenstern

- Terrassen in Nordausrichtung

- Garage als Abstellraum
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer NebenstralRe im Bocholter Westen. In der Néhe zum
Sportverein und zur Grinflache des Burgerpark Mosse.

Zur Bocholter Innenstadt sind es nur ca. 7 Minuten mit dem Fahrrad, es gibt einen Backer
und einige Lebensmittelgeschafte sind ca. 1000 Meter entfernt. Arzte, Apotheken,
Banken und alle weiteren Dinge des taglichen Bedarfs sind ebenfalls in wenigen Minuten
erreichbar.

Drei Kindergarten und eine Grundschule, sind in nur ca. 6 Minuten mit dem Rad zu
erreichen. In Bocholt sind die weiterfilhrenden Schulen mit 4 Gymnasien, 2 Realschulen,
2 Hauptschulen und einer Gesamtschule vertreten. Zudem ist Bocholt ein Standort der
Westfalischen Hochschule fur die Studiengange Wirtschaft, Elektrotechnik,
Maschinenbau und Bionik.

Die Stadt Bocholt an deutsch-niederléandischen Grenze liegt im westlichen Minsterland in
Nordrhein-Westfalen. Sie ist mit tiber 74.000 Einwohnern die grof3te Stadt des Kreises
Borken im Regierungsbezirk Miinster.

Bocholt bietet ein reges Stadtleben, verstromt jedoch gleichzeitig eine gemitliche
Atmosphare, eben eine Stadt zum Wohlfiihlen! Das Programm in Sachen Kultur und
Freizeit ist ansprechend und vielseitig, ebenso wie das gastronomische Angebot.

Uber die B473 ist Bocholt an die A3 angebunden und uiber die B67 an die A 31. Bis ins
Ruhrgebiet brauchen Sie mit dem PKW nur 20 - 30 Minuten und Uber die A3 ist die
Nordsee in etwa 2 Stunden fur einen Kurzurlaub erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2034.

Endenergieverbrauch betragt 90.03 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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