vp VON POLL

IMMOBILIEN

Aachen — Steinebrlick

Exklusive Eigentumswohnung - Haus im Haus mit
Terrasse, Garten und Kamin

Property ID: 25027203

PURCHASE PRICE: 550.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 149 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 454 m2
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At a glance

25027203 550.000 EUR

ca. 149 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1976 2024

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
05.09.2029 221.30 kWh/m2a
Gas G

1976
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A first impression

In einer der begehrtesten und griinsten Lagen Aachens erwartet Sie eine
auBergewdhnliche Immobilie, die modernen Komfort mit Naturverbundenheit perfekt
vereint. Diese besondere Eigentumswohnung im ,,Haus im Haus"-Stil Gber drei Etagen
ist der Traum eines jeden, der viel Wert auf grol3ziigigen Wohnraum, lichtdurchflutete
Réaume und einen Garten legt.

Ihre Wohnung im Detail:

Untergeschoss:
Ein flexibles Arbeitszimmer oder Kinderzimmer sowie ein grof3ziigiger Kellerraum.

Erdgeschoss:

Eine stilvolle Diele mit echtem Holzparkett. Zwei Schlafzimmer - jedes mit eigenem Bad -
sorgen fiir Komfort. Das Besondere: Eines dieser Schlafzimmer verfugt Uber einen
Balkon, das andere Uber einen direkten Zugang zur Terrasse.

Obergeschoss:

Der wahre Hohepunkt dieser Wohnung: Ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kamin, das
durch seine grof3en Fenster nicht nur von Licht durchflutet wird, sondern auch einen
atemberaubenden Blick ins Griine bietet. Direkt vom Wohnzimmer gelangen Sie auf auf
die Terrasse und in den Garten. Ein weiteres flexibles Zimmer sowie ein Gaste-WC und
die hochwertige Nobilia-Einbaukiiche machen das Obergeschoss komplett.

Diese Eigentumswohnung ist der perfekte Ort, um sich zu Hause zu fuhlen - und das in
einer der besten Lagen Aachens.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detalils of amenities

- umfassende Betonsanierung in der kompletten Anlage (2023)

- Kamin im Wohnzimmer

- Terrasse und Garten

- drei Balkone

- Nobilia-Einbaukiiche (2019)

- Renovierung und Sanierung von mehreren Raumen (2019 und 2024)
- Moderne Elektrik mit FI-Schalter (2019)

- Garage

- privater Zugang vom Grundstick in den Wald

- begehrte Wohnlage
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All about the location

Mit einem malerischen Blick auf den angrenzenden Wald und gleichzeitig direkter
Anbindung an das Stadtzentrum geniel3en Sie hier die perfekte Mischung aus Ruhe und
urbaner Nahe. Eine Wohnanlage, die pure Lebensqualitat verspricht!

Das Viertel Aachen-Steinebriick liegt im Stiden Aachens und gehért zu einer der
begehrtesten Wohnlagen. Kindergarten, Schulen, Apotheken, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten fir Dinge des taglichen Bedarfs sind hier in wenigen Minuten zu
erreichen. Das Viertel umfasst den grol3en Aachener Wald und erstreckt sich vom
Ronheider Weg bis zur Siegelallee. Die Stadt ist schnell mit OPNV und dem Auto zu
erreichen. Erwahnungswert ist die sehr gute Anbindung an die Autobahn.

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der grof3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Grof3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 221.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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