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A first impression

Das angebotene Grundstlick befindet sich in zentraler Lage in Aurich und erstreckt sich
Uber eine groRziigige Flache von etwa 3122 m2. Es handelt sich hierbei um ein
Wohnbaugrundstuick, das sich ideal fur die Errichtung von Mehrparteienhéausern eignet,
wie die positive Bauvoranfrage fiir die Errichtung von 4-Parteinhausern bestatigt. Derzeit
steht auf dem Grundstlick ein Abrissgebaude, das entsprechend den aktuellen
Planungen entfernt werden kann, um Platz flir neue Bauvorhaben zu schaffen.

Die ErschlieBung des Grundstticks erfolgt direkt Uber die Hauptstral3e, was den Zugang
und den Anschluss an die stadtische Infrastruktur vereinfacht. Die zentrale Lage des
Grundstlcks bietet eine hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
sowie die Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsknotenpunkte. Dadurch ist eine zlgige
Verbindung zu den umliegenden Ortschaften und Stadten gewahrleistet.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu Bildungs- und Betreuungseinrichtungen: Schulen und
Kindergarten sind in unmittelbarer Umgebung zu finden, was das Grundstiick besonders
interessant flr Familien sowie Investoren macht, die Wohnraum fir Familien schaffen
mdchten.

In der Bauphase "Haus in Planung" bietet dieses Grundstiick eine exzellente Grundlage
fur die Umsetzung vielfaltiger Wohnkonzepte. Die Planungsfreiheit gestattet es
Bauherren, die individuellen Bedurfnisse zukinftiger Bewohner hinsichtlich
Raumaufteilung und Ausstattung gezielt zu beriicksichtigen. Durch die Méglichkeit, bis zu
vier Wohngebéaude zu realisieren, ertffnet sich ein breites Spektrum an
Nutzungsmadglichkeiten, sei es fur den Eigenbedarf oder als Mietobjekte.

Dieses Grundstlck bietet die ideale Gelegenheit, ein modernes Wohnprojekt in einer
dynamischen und wachstumsorientierten Stadt wie Aurich zu realisieren. Die
Voraussetzungen fur erfolgreiche und zeitgerechte Umsetzungen sind gegeben, und
erste Schritte, wie die Bauvoranfrage, haben den Weg fir die Entwicklung dieses
vielversprechenden Baugrundstlicks bereits geebnet.

Interessenten erhalten mit diesem Angebot die Mdglichkeit, in eine vielversprechende
Zukunft zu investieren und die Planung von Wohnraum fur zukunftige Generationen aktiv
zu gestalten. Um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese
Gelegenheit, um ein zukunftsweisendes Projekt an einem zentralen und gut




angebundenen Standort zu realisieren.
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All about the location

Dieses schone Grundstlck befindet sich in dem begehrten Auricher Stadtteil Popens. Die
besondere Nahe zur Innenstadt bietet Ilhnen alle Vorziige des Stadtlebens, dennoch
kénnen Sie in naherer Umgebung auch die Ruhe der Natur geniefl3en.

In direkter Umgebung treffen Sie auf Schulen und Kindergarten, die Sie ebenfalls nach
einem kurzen Weg erreichen.

Somit ist auch fur die kleinsten ein nahtloser Bildungsweg ermdglicht in direkter
Umgebung. Fir lhre Freizeit finden Sie in der Stadt neben einem Kino auch eine
Boulderhalle, ein Schwimmbad und unterschiedliche Fitnessstudios sowie viele weitere
Aktivitaten.

Unweit von der Stadtmitte entfernt garantiert Ihnen die Ubbo-Emmius-Klinik Aurich lhre
medizinische Versorgung. Auch stehen Ihnen um den Stadtkern herum verschiedene
Facharzte und Apotheken zur Verfligung.

Dariber hinaus tiberzeugt Ihr neuer Standort mit der N&he zur Nordsee. Sie profitieren
von einer besonders reinen Luft und einem maritimen Klima. Uber die B72 gelangen
gelangen Sie zu der wunderschonen Kistenregionen mit all den ostfriesischen Inseln,
welche von vielen Urlaubern deutschlandweit als Sehnsuchtsort betrachtet werden.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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