Frankfurt am Main — Westend

Zwei-Zimmer-Wohnung mit Aufzug, zwei Balkonen
und XL TG-Stellplatz inklusive

NUmero de propiedad: 25001120

PRECIO DE COMPRA: 579.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 71,35 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25001120 579.000 EUR
Piso
ca. 71,35 m* Kauferprovision
5 betragt 3,00 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
1995
Jardin / uso

compartido, Cocina

1 x Aparcamiento .
P empotrada, Balcon

subterraneo
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Tele consumo
02.05.2026 68.40 kWh/m?2a
B
Gas
1995
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La propiedad

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Die Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer eleganten und gepflegten Liegenschaft
mit griinem Innenhof und schénem privaten Garten fiir die Bewohner.

Ganz in der Nahe des Holzhausenparkes und des Goethe-Uni-Campus ist die Wohnlage
urban, exklusiv, mit einer perfekten Infrastruktur.

Uber eine einladende Diele mit Concierge, modernes Treppenhaus und einem Aufzug
gelangt man in die Wohnung.

Diese durchdacht geschnittene Wohnung tiberzeugt mit einer optimalen Raumaufteilung:
Ein helles Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon l&dt zum Verweilen ein. Das
gemdtliche Schlafzimmer verfligt ebenfalls Uber einen eigenen Balkon und sorgt so fiir
zusatzlichen Komfort. Eine separate Kiiche aus dem Jahr 2020, ein modernes
Badezimmer sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden das Raumangebot ab.
Ob fur Singles, Paare, Pendler oder die kleine Familie — diese Wohnung bietet den
idealen Rickzugsort fur unterschiedlichste Lebenssituationen.

Auch fur Kapitalanleger ist dies ein interessantes Angebot. Ein komfortabler
XL-Tiefgaragenplatz steht zur Verfigung und ist im Kaufpreis enthalten.
Besucherparkplatze

sind ebenfalls vorhanden.

Eine komfortable Stadtwohnung, die Bequemlichkeit, Wohnkomfort und Sicherheit in
einem gepflegten Umfeld bietet.
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Detalles de los servicios

- Einbauktche aus dem Jahr 2020
- Hauswirtschaftsraum

- Zwei Balkone

- Ein XL-Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsgarten
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Todo sobre la ubicacion

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Birgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden.

Begriunte Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder
Singles reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige
Grineburgpark im Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen
Rahmen des noblen Stadtteils, der durchweg tber Immobilien in Premiumlagen verfugt.
Fur Lebendigkeit sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusgiiter oder Genusswaren
anbieten. Das gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés
und Restaurants besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fir Lunch und
Dinner sehr geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Holzhausenstral3e befindet sich in unmittelbarer Nahe. Von der
Station fahren die U-Bahnen U1, U2, U3 sowie die U8. Alle Linien fahren in die
Innenstadt. Mit dem PKW sind Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 15 Minuten auf
der A66, Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15 Minuten
entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2026.

Endenergieverbrauch betragt 68.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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